EXCMO. AYUNTAMIENTO
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e-mail: secretaria@hinojosadelduque.es

Expte. Gex 455/2018.

DILIGENCIA DE_APROBACION. Por la presente hago constar que el documento técnico del
expediente de INNOVACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL, denominado MODIFICACION DE
DIVERSAS DETERMINACIONES EN SUELO URBANO Y NO URBANIZABLE, del PGOU de
Hinojosa del Duque, promovido por el Ayuntamiento y acogido al Programa de Planeamiento
Urbanistico 2017 de la Excma. Diputacion de Cordoba, redactado por la sociedad Arquitae
Urbanismo y Arquitectura SLNE (arquitectos Antonio y Joaquin Gonzalez Ramirez), fue aprobado
definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada el tres de octubre
de dos mil veinticuatro. El citado documento técnico sustituye de forma integra al documento
aprobado provisionalmente, y excluye la Actuacion 5. [A5] sobre “Establecimiento de
condiciones para autorizar la edificacion en la parcela histérica del suelo no urbanizable”.

El mencionado documento técnico debidamente firmado por esta Secretaria, consta de la
siguiente documentacion:

-MEMORIA GENERAL

Memoria de informacion.

« Antecedentes y alcance.

+ Ambito de actuacion.

« Alternativas de ordenacion, criterios de seleccion y propuestas generales de la ordenacion elegida.
« Cumplimiento del condicionado del informe de evaluacion ambiental.

« Principales afecciones territoriales, sectoriales y ambientales.

« Valoracion de impacto en la salud.

Memoria de ordenacion.

« Objeto del instrumento de planeamiento, su descripcién y su justificacion.
« Determinaciones urbanisticas.

* Recursos e infraestructuras.

* Plazos y gestion.

« Estudio econdmico-financiero.

« Informe de sostenibilidad econémica.

« Fomento de la participacion.

-PLANOS

Planos de informacién

+ Plano A1_INF_01. Ambito de estudio. Actuacion 1 sobre Alineaciones, Rasantes y Alturas. Normas subsidiarias (AD 17/dic/1993).
« Plano A1_INF_02. Ambito de estudio. Actuacién 1 sobre Alineaciones, Rasantes y Alturas. Modificacion NNSS (AD 7/oct/2004).

« Plano A1_INF_03. Ambito de estudio. Actuacién 1 sobre Ordenacién Completa PGOU 2014 (AD 19/may/2015).

« Plano A1_INF_04. Bienes de Interés Cultural en el Ambito. Identificacion y Evaluacién de su Entorno de Proteccion.

« Plano A2_INF_01. Ambito de estudio. Actuacién 2 sobre Ordenacién Completa PGOU 2014 (AD 19/may/2015).

« Plano A3_INF_01. Ambito de estudio. Actuacién 3 sobre Ordenacién Completa PGOU 2014 (AD 19/may/2015).

« Plano A4_INF_01. Ambito de estudio. Actuacion 4.

Planos de ordenacion
« Plano A1 + A2 ORD_01. Ordenaciéon Completa.
-NORMAS URBANISTICAS

« Normativa urbanistica modificada.

Titulo VIl Normativa especifica en Suelo Urbano Consolidado.
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-CATALOGO

« Fichas de catalogacion con grado de Proteccion Integral.
« Fichas de catalogacion con grado de Proteccion estructural.
« Fichas de catalogacion con grado de Proteccion ambiental.

-RESUMEN EJECUTIVO

* Marco normativo.

« Objetivos y naturaleza del instrumento de planeamiento. Procedimiento de Evaluacién Ambiental asociado.
« Determinaciones de las innovaciones del plan.

« Delimitacion de los ambitos en que la ordenacién proyectada altera la vigente.

« Situacion de las actuaciones.

Y para que surta los efectos procedentes en el expediente, se extiende la presente diligencia
por Secretaria.

LA SECRETARIA
Documento firmado electrénicamente.
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A. Memoria de Informacion

1 Antecedentesy Alcance

1.1 Introduccion

El presente documento de innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Hinojosa del Duque se enmarca en el Programa de Planeamiento Urbanistico 2017 de la
Excma. Diputacidon Provincial de Cérdoba, conforme a las Normas y Directrices de éste
aprobadas el 15/marzo/2017 por el pleno del citado organismo. Dicho programa tiene como
objetivo general permitir el desarrollo de iniciativas publicas o de interés publico que
requieran para su ejecucion de ajustes o modificaciones previas del planeamiento vigente.

Dentro de este programa provincial, el Ayuntamiento de Hinojosa del Duque realizé varias
peticiones, de las cuales las contempladas inicialmente en la presente innovacion son las
siguientes:

®  Introducir en el plan general el fundamento de derecho tercero de la Sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion
Segunda, de 28 de mayo de 1997 que estima el recurso contencioso-administrativo del
Ayuntamiento de Hinojosa del Duque contra la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cordoba. Se trata de establecer una altura de tres plantas en las
calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian.

Contemplada en la Actuacion 1 [AT].

m  Rectificar un error material del Plan General en la determinacién de los retranqueos de las
ordenanzas en la Zona 4 Industrial Exclusivo.

Contemplada en la Actuacion 2 [A2].

®m  Habilitar en las ordenanzas de la Zonas 3 Industrial con Tolerancia y Zona 4 Industrial
Exclusivo el uso “Relacién y Espectaculos (22 categoria)” como uso alternativo.

Contemplada en la Actuacion 3 [A3].

®m  Habilitar nuevos usos pormenorizados en la regulacién de los edificios singulares del
casco histérico.

Contemplada en la Actuacion 4 [A4].

m  Establecer condiciones para autorizar la edificacion en la parcela histérica del suelo
no urbanizable.

Contenida en la Actuacion 5 [A1].

Estas actuaciones solicitadas eran procedentes por cuanto el municipio dispone de
planeamiento general adaptado a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia [en adelante, LOUA].

Con fecha 14/diciembre/2017 se dicta providencia de la Alcaldia del Ayuntamiento de
Hinojosa del Duque, por el que se solicita informe a la secretaria sobre la legislacion a aplicar
y el procedimiento para aprobar la citada innovacién. En virtud de la cual, el
14/diciembre/2017 se emite informe al respecto por la secretaria del Ayuntamiento.
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Posteriormente, con fecha 9/febrero/2018 se solicita por el Ayuntamiento el inicio del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada. La solicitud es admitida
a tramite el 20 de abril de 2018 por la Delegacion Territorial en Cérdoba de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio, quedando vinculada al expediente CO-EAE-18-
005. Posteriormente, el Documento de Alcance se emite por el 6rgano ambiental el
30/agosto/2018, publicindose en BOJA el 6/septiembre/2018.

Por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque, en sesidon de
9/septiembre/2021, y previos informes técnicos y juridicos del SAU de 18/marzo/2021,
desfavorable, y 2/agosto/2021, favorable, y de la secretaria del Ayuntamiento de
31/agosto/2021 se aprueba inicialmente la innovacion.

Posteriormente se procede a la apertura del tramite de informacion publica mediante
anuncio publicado en Diario Cérdoba de 20/octubre/2021; en el BOP nimero 204 de 27 de
octubre de 2021 y en el tablén de anuncios de 3 de noviembre a 3 de diciembre de 2021,
concluyendo el tramite de informacién publica, sin la formulacién de alegaciones, segun
certificado de la secretaria del ayuntamiento de 18/febrero/2022.

Seguidamente se procede a la comunicacion a los siguientes municipios colindantes:
Penarroya-Pueblonuevo, Valsequillo, La Granjuela, El Viso, Fuente La Lancha, Belalcézar,
Monterrubio de la Serena, Villaralto y Villanueva del Duque.

Asimismo, tras la aprobacion inicial se emiten los siguientes informes:

®  Informe en materia de salud, el 9/septiembre/2022, en sentido favorable.

®  Informe en materia de patrimonio histérico, remitiéndose por la Delegacion Territorial de
Cultura y Patrimonio Histérico el certificado del acuerdo de la Comisién de Patrimonio
Histérico de 9/diciembre/2021, en el que se acuerda informar la citada innovacién con
prescripciones y recomendaciones que deberan ser subsanadas antes de su aprobacion
provisional.

Posteriormente, el 1/septiembre/2022, el pleno del Ayuntamiento de Hinojosa de Duque
acuerda aprobar provisionalmente la innovacion de PGOU de Hinojosa del Duque. A
continuacion, se solicita la ratificacion de los informes Sectoriales:

®  Informe en materia de Salud: emitiéndose en sentido favorable del 27/octubre/2022.

®  Patrimonio Histérico: emitiéndose el 28/octubre/2022, en el que se sefalan que las
deficiencias han sido subsanadas.

Finalmente, al solicitar el informe de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, el Servicio de Urbanismo, analiza la documentacién obrante en el
expediente y realiza requerimiento, en el que se sefala que el Informe Ambiental
Estratégico emitido carece de eficacia, al haber transcurrido el plazo de cuatro afos
desde su publicacion. En consecuencia, al carecer de informe ambiental estratégico eficaz, el
presente expediente, conforme a lo dispuesto en el articulo art. 31.2.C de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, no puede entenderse completo a los
efectos de emitir el informe solicitado.

En este sentido, el Ayuntamiento de Hinojosa del Duque, el 1/marzo/2023, realiza consulta al
6rgano ambiental para que determine si la innovacion hubiera seguido estando
sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada en caso de excluir la
actuacion numero 5, emitiéndose respuesta a la citada consulta el 29/septiembre/2023, en el
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que se sefala que, de no haberse incluido en expediente la modificacion nimero 5, el
mismo no hubiese requerido evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Posteriormente, el Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial en Cérdoba de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en 4/diciembre/2023 emitio
Informe en el procedimiento de aprobacién de Instrumentos de Ordenacion Urbanistica. En
dicho informe se indica que del analisis de las determinaciones contenidas en el presente
instrumento de planeamiento se desprende que las mismas, se adectan a la ordenacién
estructural establecida en el PGOU, y en tanto que no se aprecia incidencia o afeccién de sus
determinaciones a intereses supralocales, se emite el citado informe favorable a los efectos
previstos en el articulo 31.2.C de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, no valorando el punto quinto del objeto de innovacion, al estar caducado
el informe ambiental estratégico, como se sefala en el escrito remitido por el
Ayuntamiento al 6rgano ambiental de 1/marzo/2023, incluido en el expediente.

Finalmente, el Ayuntamiento de Hinojosa del Duque en fecha de 27/marzo/2024, en
correspondencia con la respuesta emitida por el érgano ambiental de 29/septiembre/2023,
con el informe favorable del Servicio de Urbanismo autondmico, el sentido favorable del
Informe de Salud y el Informe del érgano autonémico con competencia en Patrimonio
Historico, que sefala que las deficiencias observadas fueron subsanadas, solicita que, para
garantizar la seguridad juridica de la innovacién, se proceda a elaborar el documento
para su aprobacion definitiva, excluyendo del contenido ejecutivo de la misma lo
relativo a la Actuacion 5 [A5] sobre “Establecimiento de condiciones para autorizar la
edificacion en la parcela histérica del suelo no urbanizable” que se incluia en los documentos
aprobados anteriormente.

1.2 Naturalezay Alcance

Segun el articulo 36 de la LOUA, relativo al régimen de la innovacién de la ordenacidn
establecida por los instrumentos de planeamiento, lainnovacién de la ordenacion establecida
por los instrumentos de planeamiento se podra llevar a cabo mediante su revision
o modificacion.

La presente innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Hinojosa del Duque
deberd ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales
determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad y publicacién, y
teniendo idénticos efectos.

La nueva ordenacién deberd justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para
el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de
la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacién regulados en la
LOUA. En este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios
y las dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural habran de mejorar su capacidad
o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacién originaria, y deberan
cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos
considerados en ésta.

La normativa urbanistica del Plan General de Hinojosa del Duque recoge en el articulo 3 las
consideraciones respecto a sus innovaciones, alinedndose en su concepcion a la legislacion
urbanistica vigente.
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1.3 Procedencia del Documento Urbanistico

Los articulos 37 y 38 de la LOUA identifican y regulan los procedimientos de revisiéon y de
modificacion. La LOUA entiende que revision de un instrumento de planeamiento es la
“alteracion integral de la ordenacion establecida por los mismos, y en todo caso la alteracion
sustancial de la ordenacién estructural de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica”. La
revision puede ser parcial cuando justificadamente se circunscriba a una parte, bien del
territorio ordenado por el instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de sus
determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

La innovacién que en este caso se pretende no afecta a la ordenacion estructural del
planeamiento general vigente y sus efectos no suponen una alteracién integral ni sustancial
de la ordenacién del Plan General.

Los objetivos descritos en el apartado anterior que se persiguen son puntuales y localizados;
no suponen revision una revisién del modelo urbano-territorial contemplado en el Plan
General. En definitiva, cabe entender este documento sujeto al régimen de una simple
modificacion del planeamiento general vigente. En este sentido, el articulo 38.3 establece
que la modificacion podrd tener lugar en cualquier momento, siempre motivada
y justificadamente.

Se consideran igualmente fundamentales las especificaciones del Reglamento de
Planeamiento’, aplicable con caracter supletorio en virtud de la Disposicién Transitoria Novena
de la LOUA, especialmente su articulo 154 y siguientes.

Por ultimo, la normativa urbanistica del Plan General recoge en su articulo5 las
consideraciones respecto a sus modificaciones, alineandose también en su concepcion a la
legislacion urbanistica vigente.

14 Procedimiento de Evaluacion Ambiental Asociado

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de Calidad Ambiental de Andalucia [en adelante,
GICA] viene a establecer con caracter global que los instrumentos de planeamiento
urbanistico que modifiquen el planeamiento general estardn sometidos al procedimiento de
evaluacién ambiental.

Si se atiende a la naturaleza de la presente Innovacion, donde no se introducen modificaciones
de caracter estructural, el control ambiental de la misma es adscribible al procedimiento
reglado de evaluacion ambiental estratégica simplificada tal como fija el art.40.3.b de
la GICA.

Art.40.3.b -GICA

[...] modificaciones que afecten a la ordenacién pormenorizada de los instrumentos de
planeamiento general que posibiliten la implantacién de actividades o instalaciones [...] y en todo
caso, las modificaciones que afecten a la ordenaciéon pormenorizada de instrumentos de
planeamiento general relativas al suelo no urbanizable, a elementos o espacios que, aun no teniendo
cardcter estructural, requieran especial proteccién por su valor natural o paisajistico, y las que alteren
el uso en dmbitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir una zona o sector.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana [BOE nim. 221, de 15/septiembre/1978].
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Como se ha recogido en el apartado 1.1 “Introduccion”, durante el proceso de tramitacién de
la presente innovacién el Informe Ambiental Estratégico emitido carece de eficacia, al haber
transcurrido el plazo de cuatro afos desde su publicacion. Mediante la consulta realizada por
el Ayuntamiento de Hinojosa del Duque en fecha de 1/marzo/2023 al Organo Ambiental para
que determinase si la innovacion hubiera seguido estando sometida a Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada en caso de excluir la Actuacién 5 [A5], se emite respuesta por dicho
Organo sefalando que, de no haberse incluido en el expediente la modificaciéon nimero 5, el
mismo no hubiese requerido evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Por consiguiente, la presente innovacion continta su tramitacion para aprobacién definitiva
excluyendo la Actuacién 5 [A1] recogida en las aprobaciones anteriores, sin que sea necesario
el sometimiento a Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada para el resto de las cuatro
actuaciones que se mantienen. No obstante, cabe manifestar que el Organo Ambiental ya ha
valorado mediante el Informe Ambiental Estratégico, aunque ahora caducado, que estas 4
actuaciones que se mantienen no van a generar efectos perniciosos sobre el medio ambiente
del territorio municipal ni a generar impactos sobre el medio ambiente urbano o la calidad de
vida de los vecinos de la localidad.

1.5 Contenido y Estructuracion del Documento de Innovacion

Conforme a la LOUA, el contenido documental sera el adecuado e idéneo para el completo
desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcién de su naturaleza y alcance, debiendo
integrar los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes
del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones
aplicables resultantes de la innovacion.

Segun la propia LOUA, el contenido documental serd el adecuado e idéneo para el completo
desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcién de su naturaleza y alcance, debiendo
integrar los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes
del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones
aplicables resultantes de la innovacién.

Dado que la tramitacion del presente instrumento de planeamiento urbanistico requiere de
evaluacion ambiental estratégica simplificada, la documentacion integrada en la presente
innovacién de planeamiento responde a los requerimientos tanto urbanisticos como
ambientales propios de esta fase inicial urbanistica del procedimiento y queda estructurada
en los siguientes documentos:
®  Documento A. Memoria General.
®  Documento B. Planos.

e  B1.Planos de Informacion.

e B2.Planos de Ordenacion.
®  Documento C. Normas Urbanisticas.
®  Documento D. Fichas de Catalogo
®  Documento E. Resumen Ejecutivo.

La justificacion de los distintos apartados del documento urbanistico se articula de manera
sistemadtica en torno a las cinco actuaciones planteadas ya enumeradas en el apartado 1.1.
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2 Ambito de Actuacion

2.1 Aproximacion Municipal

El municipio de Hinojosa del Duque esta situado al noreste de la provincia de Cérdoba, a 94 km
de distancia de la capital. Tiene una extensién superficial de 531,50 km? [superficie referida a
una altitud cero y reflejo de documentos graficos a escala 1:10.000] y una altitud de 546 msnm
[referida al nucleo urbano principal].

El término municipal de Hinojosa del Duque tiene una extensién superior a la media
provincial, cuyo promedio es de 166,93 km”. Esta constituido por un Unico nucleo urbano que
da nombre al municipio. La poblacion total del municipio es de 6.868 habitantes [IECA?,
1/enero/2018].

El territorio municipal linda al norte con los términos municipales de Belalcazar y EL Viso; hacia
el sur se encuentran los municipios de Valsequillo, La Granjuela, Pefarroya-Pueblonuevo y
Belmez; hacia el este con Villaralto, Villanueva del Duque y Fuente la Lancha; y por el oeste
limita con la Comunidad Auténoma de Extremadura.

El municipio de Hinojosa del Duque se ubica geogréficamente en la Comarca de los
Pedroches, siendo el territorio mas septentrional de la provincia Cérdoba y de Andalucia,
limitando al nor-noroeste con Extremadura, al noreste con Castilla la Mancha, al sureste con la
provincia de Jaén y por el sur-suroeste con las comarcas cordobesas de Valle del Guadiato y
Alto Guadalquivir.

La Comarca de los Pedroches esta conformada por un total de diecisiete municipios, que, a su
vez, se integran en la Mancomunidad de los Pedroches. Los diecisiete municipios que
constituyen la mancomunidad son Alcaracejos, Afiora, Belalcazar, Cardefia, Conquista, Dos
Torres, El Guijo, El Viso, Fuente La Lancha, Hinojosa del Duque, Pedroche, Pozoblanco, Santa
Eufemia, Torrecampo, Villanueva del Duque, Villaralto y la propia Hinojosa del Duque.

La Mancomunidad de los Pedroches comprende una superficie de 3.612km? con una
poblacién total de 54.751 habitantes [IECA, 1/enero/2018].

Los municipios de Los Pedroches se caracterizan por ser eminentemente rurales. Sus
principales actividades econémicas estdn relacionadas con la explotacién agro-silvo-pastoril
de sus recursos naturales:

®m  Los usos agricolas son, en muchos casos, explotaciones de tipo familiar, con pequefos
propietarios, con una produccién principalmente cerealista y forrajera. También es
resefable la produccién olivarera.

®m  |a explotacion forestal se da mayoritariamente en terrenos municipales. Los trabajos de
reforestacién para estos usos causan, a veces, manchas de vegetacidon atipica de
eucaliptos y pinos.

®  En cuanto alas actividades ganaderas el cerdo ibérico y el ganado bovino son elementos
indispensables de la cultura de la comarca y se han erigido en pilar decisivo de la
economia comarcal motivando un emergente sector de industrias carnicas y lecheras. Los
productos elaborados del cerdo estan acreditados con denominacién de origen.

2. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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®  Mencion aparte merece la explotacion de dehesas y alcornocales por su valor histérico,
natural y paisajistico. Estos sistemas tradicionales consiguen establecer un equilibrio
entre su uso para fines agropecuarios y el mantenimiento de los ecosistemas originales.

Dentro de Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, Hinojosa del Duque se situa dentro
de la Red de Asentamientos en Areas Rurales, formando parte de estructuras rurales
organizadas implantadas en la Comarca de los Pedroches.

La produccién agropecuaria tradicional y la apertura a nuevos sectores econémicos ofrecen la
posibilidad de consolidar una economia sostenible que permita la salud del asentamiento y
su proyeccion futura. Gran parte de sus oportunidades de futuro se centran en su capacidad
para conformar redes urbanas, es decir, su capacidad para cooperar y para mejorar la
integracion de sus sistemas productivos, beneficiandose de las economias de escala que
aportan la cooperacién y el funcionamiento en red.

Su consideracién como redes de ciudades permite que las politicas regionales se apoyen en
ellas para la potenciacidn de ejes de organizacion territorial a nivel regional, sobre los cuales
se apoyen las principales infraestructuras de comunicacion.

2.2 Situacion Fisica Actual del Entorno del Ambito de Estudio

2.2.1 Ubicacion y Relacién con su Entorno Urbano y Rural
Actuacion 1 [A1]: Calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian

La calle Caridad es una via interior del nucleo urbano de Hinojosa del Duque que tiene caracter
radial, es decir, parte del centro y se dirige con un trazado ostensiblemente rectilineo en
direccion al este. Su extremo occidental esta en la plaza de Santa Ana, en la confluencia de las
calles Pérez Galdos y Santa Ana; su extremo oriental es el cruce con la avenida Marqués de
Santillana. Comenzando por el oeste en sus dos primeras manzanas la calle cuenta con
edificacion ajustada a su lindero frontal en ambos lados; en el ultimo tramo, la edificacién
alineada se produce Unicamente en su flanco sur, ya que al norte se encuentra el CEIP Maestro
Jurado como edificio aislado dentro de su propio solar.

Las calles Garcia Lorca y San Sebastian son vias urbanas situadas al sureste del nucleo urbano
de Hinojosa del Duque de caracter secundario o local, situadas en barrio que da nombre a la
segunda. La calle San Sebastian nace en la plaza de Colén y finaliza en la avenida del Parque
en direccidn al este; la calle Garcia Lorca nace de la calle San Sebastian y termina también en
la avenida del Parque, abriéndose hacia el sur. Las edificaciones que conforman ambas vias se
alinean a la misma sin retranqueos. La ermita de San Sebastian es la Unica edificacién singular
y no residencial que se sitla en estas vias.

La regulacién especifica de la altura de las calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastidn
[3 plantas] se establece en el plano 04.1 Ordenacién Completa Nticleo Urbano.
Actuacion 2 [A2]: Ordenanza Zona 4 Industrial Exclusivo

La Zona 4 Industrial Exclusivo estd regulada en el Capitulo 6 del Titulo VIl. Normativa
Especifica en Suelo Urbano Consolidado. Se aplica a diversas zonas del suelo urbano
consolidado de la localidad:
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®m  Poligono industrial situado al norte de la localidad, al margen derecho de la
carretera A-422.

®m  Poligono industrial situado al sureste de la localidad, en el margen exterior de la avenida
Marqués de Santillana y al sur del camino de Santo Domingo.

®m  Poligono industrial “La Dehesa”, situado al sureste del nucleo urbano de Hinojosa del
Duque, en el margen oeste de la carretera A-422.

También se prevé su aplicacion en algunos ambitos del suelo urbano no consolidado.

Actuacion 3 [A3]: Ordenanza Zona 3 Industrial con Tolerancia

La Zona 3 Industrial con Tolerancia esta regulada en el Capitulo 5 del Titulo VII. Normativa
Especifica en Suelo Urbano Consolidado. Se aplica a diversas zonas de la localidad:

®m  Parcela situada en la esquina de las calles Nuestra Seriora del Castillo y Juan XXIII.

®  Diversas manzanas situadas a ambos lados del camino de Santo Domingo, al norte de la
calle Velazquez.

®  Diversas manzanas situadas a ambos lados de la calle Virgen de Guia, entre la avenida
Marqués de Santillana y la calle Nuestra Sefiora del Pilar.

B Manzana al sur del nucleo urbano, entre las avenidas del Parque y de Ntra. Sra. del Pilar y
la urbanizacién Molino de Viento.

También se prevé su aplicacion en algunos ambitos del suelo urbano no consolidado.

Actuacion 4 [4]: Edificios Singulares del Casco Histoérico

La Zona 1 Casco Histérico estd regulada en el Capitulo 3. Normas Particulares de la Zona 1:
Casco Histérico del Titulo VII. Normativa Especifica en Suelo Urbano Consolidado. Se aplica
practicamente a la totalidad de los edificios singulares del suelo urbano en la localidad. No
obstante, existen tres grupos de edificaciones protegidas y catalogadas en el suelo urbano
que quedan reguladas por el Capitulo 4. Normas Particulares de la Zona 2: Extension Natural del
citado Titulo VII, que se ha considerado incluir también en el andlisis inicial de esta innovacién
por tratarse de edificaciones que, encontrandose en las inmediaciones del casco histoérico, se
ven afectadas por las mismas restricciones de uso que aquellas pertenecientes a la Zona 1.

®  Dosgrupos de viviendas de la Obra Sindical del Hogar, entre las calles Caridad, Padre Juan
Ruiz, del Mercado y San Andrés.

®m  Viviendas de Regiones Devastadas entre las calles Pio Xll, Isabel la Catdlica, Le6n Xlll y
Plegaria San Benito.

Edificaciones Analizadas con Grado de Proteccion Estructural

Codigo Edificacién Titularidad Grado de Proteccion
EO1 Casa en calle San Isidro, 12 Privada Estructural
E02 Casa en plaza de la Catedral, 7 Privada Estructural
EO3 Casa en plaza de la Catedral, 9 Privada Estructural
E04 Casa en calle Jerez y Caballero, 1 Privada Estructural
EO5 Casa en calle Canovas del Castillo, 9 Privada Estructural
E06 Casa en calle San Blas, 11 Privada Estructural
EO7 Casa en calle Doctor Francino, 2 Privada Estructural
EO8 Casa en calle Doctor Francino, 16 Privada Estructural
E09 Casa en calle Alvaro de Bazan, 16 Privada Estructural
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E10 Casa en calle Brigadier Romero, 3y 5 Privada Estructural
EN Casa en calle Brigadier Romero, 8 Privada Estructural
E12 Casa en calle Brigadier Romero, 10 Privada Estructural
E13 Casa en calle Caridad, 2 Privada Estructural
E14 Casa en Calle San Lorenzo, 23 Privada Estructural
E15 Casa en calle Virgen de la Antigua, 21 Privada Estructural
E16 Casa en calle Teniente Sanz Perea, 25 Privada Estructural
E18 Casa en calle Jerezy Caballero, 4 Privada Estructural
E19 Casa en plaza de la Catedral, 4 (D) Privada Estructural
E20 Casa en calle Abogado Aranda, 1 Privada Estructural

Edificaciones Analizadas con Grado de Prote:

Codigo Edificacion Titularidad Grado de Proteccion
AO1 Casa en calle Canovas del Castillo, 3 Publica Ambiental
A02 Casa en calle Canovas del Castillo, 5 Privada Ambiental
A03 Casa en calle Gonzalo de Cérdoba, 12 Privada Ambiental
A04 Casa en calle Gonzalo de Cérdoba, 14 Privada Ambiental
A05 Casa en calle Gonzalo de Cérdoba, 16 Privada Ambiental
A06 Casa en calle Bernardo Perea, 25 Privada Ambiental
A07 Casa en calle Jerez y Caballero, 9 Privada Ambiental
A08 Casa en plaza de San José, 3 Privada Ambiental
A09 Casa en plaza de San José, 5 Privada Ambiental
A10 Casa en avenida de la Corredera, 8 Privada Ambiental
A1 Grupos de Viviendas de la Obra Sindical del Hogar Privada Ambiental
A12 Grupos de Viviendas de Regiones Devastadas Privada Ambiental

Se excluyen del objeto de esta modificacidon aquellos edificios singulares catalogados con uso
caracteristico religioso por encontrarse actualmente en uso y no aceptar, por su tipo
edificatorio, otros usos compatibles, complementarios o alternativos distintos a los
actualmente permitidos.

Se excluye, ademads, el CEIP Maestro Jurado, sito en calle Caridad, 49 [E17] por encontrarse
actualmente en uso y no verse afectado por las restricciones de uso alternativo que afectan a
las edificaciones de esta modificacion. Todas las edificaciones singulares del Casco Histéricoy
alrededores incluidas en el objeto de la modificacion son bienes patrimoniales y se encuentran
recogidas en el Catalogo del PG/2014.

El 68% de estas edificaciones tienen un grado de proteccion estructural, lo que, de acuerdo
con el articulo 92 de las NNUU, adscriben el nivel de intervencidn posible en las parcelas a su
conservacion, redistribucién, renovacién y ampliacion.

El 32% restante de estas edificaciones tienen un grado de proteccién ambiental, lo que implica
que las intervenciones posibles en las parcelas se limitan mayoritariamente a intervenciones
de sustitucién, siendo menores los elementos sujetos a niveles mas conservadores.

2.2.2 Usos, Edificaciones e Infraestructuras Existentes

Actuacion 1 [A1]: Calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian

Las calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian se encuentran completamente insertadas en
el suelo urbano consolidado de uso global residencial, como se aprecia en el plano 02.1
Ordenacion Estructural « Nicleo Urbano.

En el tramo de la calle Caridad comprendido entre la plaza de Santa Ana y la calle del Mercado
se aplica la ordenanza de la Zona 1 Residencial Casco Histérico y en el resto de la calle, entre
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la calle Mercado y la avenida Marqués de Santillana le corresponde la ordenanza de la Zona 2
Residencial Extensiéon Natural, aunque, ademas, las edificaciones de estas manzanas
pertenecen al nivel de proteccién ambiental.

En las calles Garcia Lorca y San Sebastian se aplica la ordenanza de la Zona 2 Residencial
Extension Natural, con la excepcion légica de la ermita de San Sebastidn, que se trata de un
edificio protegido.

En las tres calles objeto de esta actuacion la tipologia edificatoria predominante es la vivienda
unifamiliar de dos alturas. No obstante, existe también una minoria de edificaciones
residenciales de unay tres alturas.

Alolargo de las calles Caridad y San Sebastian discurren las redes de abastecimiento [@60 mm,
fibrocemento, estado malo] y de saneamiento [#250 mm, hormigdn, estado malo]. Por la calle
Garcia Lorca también discurren las redes de abastecimiento [@80 mm, fibrocemento, en mal
estado] y de saneamiento [@300 mm, hormigdn, en mal estado].

Las tres calles se encuentran pavimentadas [adoquin, estado bueno o regular] y cuentan con
alumbrado [ldmparas de 100 w, halogenuros metalicos].

Actuacion 2 [A2]: Ordenanza Zona 4 Industrial Exclusivo

La ordenanza de Zona 4 cuenta con uso global industrial. La regulacién de usos
pormenorizados [articulo 127 NNUU] es la siguiente:
®  Uso complementario: garaje [12 categoria].

m  Usos compatibles: comercial, oficinas, relacion y espectaculos [12 categoria], dotacional
[12 categoria] y garaje [22 categoria].

®m  Usos alternativos: dotacional [22 categoria], comercial [22 categoria] y hotelero.

®m  Usos prohibidos: residencial y relacién y espectaculos [22 categorial.

Actuacion 3 [A3]: Ordenanza Zona 3 Industrial con Tolerancia

La ordenanza de Zona 3 cuenta con uso global industrial. La regulacién de usos
pormenorizados [articulo 119 NNUU] es la siguiente:
®  Uso complementario: garaje [12 categoria].

®  Usos compatibles: vivienda unifamiliar con una ocupacion del 27,50% en parcelas de
superficie igual o superior a 300 m?, comercial, oficinas, dotacional [12 categoria] y garaje
[22 categorial.

m  Usos alternativos: comercial [22 categorial, hotelero, relacion y espectaculos [12 categoria]
y dotacional [22 categorial.

®m  Usos prohibidos: relacion y espectaculos [22 categorial.

Actuacion4 [A4]: Edificios Singulares del Casco Histérico

La ordenanza de Zona 1 cuenta con uso global residencial. La regulacion de usos
pormenorizados [articulo 103 NNUU] es la siguiente:
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®m  Uso caracteristico: residencial.
®  Uso complementario: garaje [12 categoria].

m  Usos compatibles: comercial [12 categorial, talleres artesanales, complemento de
actividad y compatibles, relacion y espectaculos, oficinas, dotacional [12 categoria] y
garaje [12 categorial.

®m  Usos alternativos: hotelero, dotacional [22 categoria], garaje [22 categorial.
m  Usos prohibidos: industria de produccidon y almacenaje, estaciones de servicio,

complemento de actividad y comercial [22 categoria].

La ordenanza de Zona 2 también cuenta con uso global residencial. La regulacién de usos
pormenorizados [articulo 111 NNUU] sigue el mismo esquema que la de Zona 1 con las
excepciones siguientes:

®m  El uso compatible permitido es el de garaje de 22 categoria, no de 12 categoria. No se
incluyen los complementos de actividad.

B Los usos alternativos permitidos se amplian a comercial [22 categoria] y estaciones de
servicio, aunque no se permite el de garaje [22 categoria].

®  Los usos prohibidos se cifien a la industria de produccion y almacenaje.
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3 Alternativas de Ordenacion, Criterios de
Seleccion y Propuestas Generales de la
Ordenacion Elegida

La Innovacién del Plan General de Hinojosa del Duque responde a distintas problematicas que
el Ayuntamiento de la localidad ha detectado, afectando al suelo urbano consolidado, y al
suelo urbano no consolidado, formalizdndose en cuatro actuaciones.

Sobre cada actuacion se realiza estudio y valoracion de distintas alternativas, razonables y
viables desde un punto de vista técnico y ambiental.

Una vez determinadas las alternativas de cada una de las actuaciones, se procede a una
evaluacién comparativa de las mismas en las que se valoran en funcién de objetivos y
criterios ambientales.

Las distintas alternativas se analizan de manera sistematica en base a diversos criterios,
haciendo especial incidencia en los aspectos ambientales que supondria no realizar la
innovacion o las derivadas de adoptar una de las alternativas propuestas como la 6ptima para
resolver las peticiones del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque como promotor de
la actuacion.

Posteriormente, entre las alternativas planteadas, se especificara la justificacion de aquella que
mejor se ajuste a los objetivos y criterios urbanisticos y ambientales establecidos, incluyendo
la valoracion de la correspondiente a la no formulacién de esta innovacion de
planeamiento general.

3.1 Alternativas de Ordenacion Consideradas

3.1.1 Opcién de Actuacion 1 [A1]

Persigue regularizar una altura de tres plantas en las calles Caridad, Garcia Lorca y San
Sebastian, estableciendo el marco regulatorio correspondiente.

El planeamiento anterior de Hinojosa del Duque, esto es, las Normas Subsidiarias Municipales,
fueron aprobadas definitivamente el 17/ diciembre/1993 por la Comision Provincial de
Urbanismo [BOJA 17/ febrero/1993]. Con posterioridad, se producia una modificacion de éstas
respecto a errores en la altura de la edificaciéon en las calles Caridad, Sebastian y Federico
Garcia Lorca por Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de fecha 28/05/1997
[09/03/1998 Ejecucién de Sentencial. Mas tarde, el 21/diciembre/2006 [BOP 27/agosto/2007]
se aprobaba otra modificacién de las NNSS respecto a “determinaciones varias en suelo
urbano” que solventaba algunas incidencias también en alturas.

Por otra parte, el vigente Plan General de Hinojosa del Duque se formulaba como adaptacion
a la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales, por lo que debié integrar las
determinaciones vigentes del planeamiento anterior. Segun todo lo anterior, seria procedente
implementar/subsanar la omisiéon que sobre la tercera altura se recoge en las determinaciones
del planeamiento vigente.

En definitiva, esta actuacion no contempla alternativas, ni siquiera la Alternativa Cero o no
realizacién del Plan, en tanto en cuanto consiste en introducir en el Plan General el
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fundamento de derecho tercero de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia,
Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Segunda, de 28 de mayo de 1997 que estima
el recurso contencioso-administrativo del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque contra la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba.

No obstante, de esta actuacion no se deriva impacto ambiental alguno, ya que se trata de
reconocer una realidad existente en las calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian, como son
las edificaciones de tres alturas.

3.1.2 Alternativas a Actuacion 2 [A2]

Consiste en rectificar un error material del Plan General en la determinaciéon de los retranqueos
de las ordenanzas en la Zona 4 Industrial Exclusivo en el conjunto con frente a la Avenida
Marqués de Santillana, calle Camino Anchoy a la carretera A-3281. La actual regulaciéon de las
condiciones de alineacion no plantea distorsion alguna ni en el 4rea de la carretera de
Belalcézar ni en el poligono la Dehesa que también se rigen por la ordenanza “Zona 4
Industrial Exclusivo”. En calle El Viso [carretera A-3281] existe un grupo de parcelas [catastrales,
6,8y 10] que presentan incidencias en la configuracién de la parcela respecto de la via publica
y en la posicion de la edificacion respecto de la alineacién frontal.

Para esta actuacién se han contemplado las siguientes alternativas:
Actuacion 2 [A2] - Alternativa Cero

Se corresponde con la no formulacion de esta innovacion de planeamiento general,
manteniendo los dispuesto en el capitulo 6 sobre normas particulares de la zona 4
denominado “Industrial Exclusivo”, perteneciente al Titulo VIl sobre Normativa Especifica en
Suelo Urbano Consolidado, mas concretamente al articulo 123 donde se dice que, en general,
la edificacion se retranqueard 5 metros respecto de la alineacién a via urbana, con las
excepciones de la Ul-2 [SUO/SI/2/12].

Entre las particularidades de no realizar la Actuacién 2 [A2] de la Innovacién conllevaria que
en la avenida Marqués de Santillana y la calle Camino Ancho, donde las edificaciones
existentes estan alineadas a la via urbana, los solares vacantes o las ampliaciones de las
edificaciones existentes se tendrian que retranquear 5 metros, produciendo una imagen
urbana inadecuada en esta zona, al desfigurarse el frente viario de la propia avenida Marqués
de Santillana y la calle Camino Ancho [desvinculada del paisaje urbano tradicional en nucleos
urbanos de caracter rural donde la edificacién entre medianeras se alinea a vial]. Por otra parte,
las numerosas edificaciones existentes que estan alineadas a la via urbana, con el
planeamiento actual, quedan fuera de ordenacién.

Actuacion 2 [A2] - Alternativa Uno

La Alternativa Uno se plantea como una solucién a la problemética derivada de la normativa
vigente en relacién con la Zona 4 Industrial Exclusivo en el conjunto con frente a la Avenida
Marqués de Santillana y calle Camino Ancho.

Con laidea de mantener unaimagen urbana ordenada y no dejar a las edificaciones existentes
en la zona en situacion de fuera de ordenacion, se propone rectificar el articulo 123 de las
normas urbanisticas, manteniendo la determinacién sobre que, en general, la edificacién se
retranqueard 5 metros respecto a la alineacién a la via, excepto en la Ul-2 [SUO/SI/2/12] y el
frente viario de la avenida Marqués de Santillana y la calle Camino Ancho.
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El objetivo que se persigue con esta alternativa es evitar la distorsion del frente urbano en la
avenida Marqués de Santillana y en la calle Camino Ancho, donde las edificaciones existentes
estan alineadas a la via urbana y que por tanto las edificaciones que se proyecten en los solares
vacantes de esta zona mantengan esta tipologia para salvaguardar la imagen urbana en esta
area de la localidad. En el primer tramo de la calle El Viso es preciso, ademas, definir
adecuadamente la relacién entre lo publico y lo privado.

3.1.3 Alternativas a Actuacion 3 [A3]

Consiste en habilitar en las ordenanzas de la Zona 3 “Industrial con Tolerancia” y Zona 4
“Industrial Exclusivo” el uso “Relacién y Espectaculos (22 categoria)” como uso alternativo.

Actuacion 3 [A3] - Alternativa Cero

Se corresponde con la no formulacién de esta innovaciéon de planeamiento general,
manteniendo las actuales especificaciones de los arts. 119.5y 127.5 del PG/2014. En este caso,
la principal caracteristica de la Alternativa Cero consistira en mantener la relacién actual de
usos pormenorizados.

La Alternativa Cero es inviable para lograr los objetivos municipales de habilitar en las
ordenanzas de la Zona 3 “Industrial con Tolerancia” y Zona 4 “Industrial Exclusivo” el uso
“Relacion y Espectéculos (22 categoria)” como uso alternativo.

Actuacion 3 [A3] - Alternativa Uno

La Alternativa Uno propone la aceptacion de incorporar en los articulos 119y 127 de las NNUU,
ambos denominados “Regulacién de usos pormenorizados”, el primero con incidencia en la
Zona 3 “Industrial con Tolerancia” y el segundo sobre la Zona 4 “Industrial Exclusivo”, la 22
categoria del uso pormenorizado de relacién y espectaculos como uso alternativo y
compatible con el industrial.

La Alternativa Uno es viable para lograr los objetivos municipales.

Actuacion 3 [A3] - Alternativa Dos

La Alternativa Dos propone, al igual que la Alternativa Uno, la aceptacion de incorporar en los
articulos 119 y 127 “Regulacién de usos pormenorizados” para la Zona 3 “Industrial con
Tolerancia” y Zona 4 “Industrial Exclusivo”, respectivamente, la 22 categoria del uso
pormenorizado de relacién y espectaculos.

No obstante, se especifica que este uso se aplique Uinicamente a aquellos espacios industriales
en continuidad fisica con el nicleo urbano, excluyendo asi del objeto de esta innovacion el
sector industrial La Dehesa [UI-3], por sus condiciones particulares diferenciadas. Ademas, la
adicién de dicho uso sobre el poligono de La Dehesa podria implicar un flujo peatonal o de
vehiculos a través de la carretera autonémica A-422 no previsto en el planeamiento
general vigente.

La Alternativa Dos es viable para lograr los objetivos municipales.
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3.1.4 Alternativas a Actuacion 4 [A4]

Habilitar nuevos usos pormenorizados en la regulacion normativa de los edificios singulares
del casco histérico.

Actuacion 4 [A4] - Alternativa Cero

Se corresponde con la no formulacion de esta innovacion de planeamiento general,
manteniendo las actuales especificaciones de las fichas del Catdlogo en relacidn con los usos
complementarios, compatibles y alternativos de las edificaciones singulares. En este caso, la
principal caracteristica de la Alternativa Cero consistird en mantener la relacién actual de usos
pormenorizados.

Esta Alternativa Cero es inviable para lograr los objetivos municipales de habilitar nuevos usos
pormenorizados para las edificaciones singulares del casco histérico, comportando un posible
desuso de multiples edificaciones, con su consiguiente deterioro.

Actuacion 4 [A4] - Alternativa Uno

La Alternativa Uno propone la alineacidn de los usos permitidos especificamente para estos
inmuebles en las fichas del Catdlogo con respecto a las determinaciones de usos
pormenorizados que se establecen en las Normas Particulares de la Zona 1 “Casco Histérico”.

En esta alternativa, las edificaciones del suelo urbano incluidas en el Catdlogo heredarian los
usos pormenorizados compatibles y alternativos de las Normas Particulares de la Zona 1
“Casco Histoérico” y se sustituirian por los actualmente establecidos en ellas. De este modo, las
determinaciones de uso para las edificaciones singulares serian coincidentes con las del resto
de edificaciones del casco histérico y, adicionalmente, se corregirian las contradicciones
terminoldgicas presentes entre el catédlogo y el planeamiento. No obstante, se deberia
descartar el uso compatible, complementario y alternativo de garaje, al entender que no existe
tal necesidad de aparcamiento en la localidad que exija tensionar la proteccion del
patrimonio; se adopta de este modo, una posicién conservadora con respecto a las
edificaciones singulares.

La Alternativa 1 es viable para lograr los objetivos municipales de habilitar nuevos usos para
las edificaciones singulares del Casco Histérico.

Actuacion 4 [A4] - Alternativa Dos

La Alternativa Dos propone, como la Alternativa Uno, la adaptacién de los usos contenidos en
las fichas del Catdlogo a las determinaciones de uso pormenorizado que establecen las
Normas Particulares de la Zona 1 “Casco Histérico”, a lo que se anadiria que los usos
compatibles de las edificaciones singulares sean también considerados como usos
alternativos.

En esta alternativa, al igual que la Alternativa Uno, las edificaciones del suelo urbano incluidas
en el Catalogo heredarian los usos pormenorizados compatibles y alternativos de las Normas
Particulares de la Zona 1 “Casco Histérico” [excluyendo los usos compatibles,
complementarios y alternativos de garaje] y se sustituirian por los actualmente establecidos
en la zona. De este modo, las determinaciones de uso para las edificaciones singulares serian
coincidentes con las del resto de edificaciones del casco histérico y se corregirian las
contradicciones terminoldgicas presentes entre el Catdlogo y las NNUU.
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Ademas, se propone que las edificaciones singulares tengan una consideracién especial en
relaciéon con la regulacién de sus usos. Debido a las limitaciones espaciales y estructurales de
las edificaciones catalogadas, su adaptacion a determinados usos compatibles no siempre es
posible o se condicionan notoriamente las intervenciones, por lo que aceptar que sus usos
compatibles puedan ser también alternativos ampliaria significativamente las posibilidades
de actuacioén en las edificaciones dentro del marco de proteccion fijado y propiciaria, sin duda,
su conservacion.

3.2 Criterios de Seleccion

Tras la descripcién de las alternativas de ordenacién anteriores, corresponde ahora determinar
los criterios que permitan seleccionar aquella que resulte mas viable técnica y
ambientalmente. Se consideraran favorables aquellos aspectos que redunden en la mejor
consecucion de los objetivos perseguidos por el promotor de la actuacién sin la generacion
de impactos o afecciones ambientales negativos sobre el medio urbano y/o rural.

En este sentido, se consideran en los préximos apartados los criterios cuya valoracién resultara
significativa para los fines citados en el parrafo anterior: temporalidad, afeccion ambiental,
morfologia y contigliidad del medio urbano, movilidad y, finalmente, disponibilidad de
infraestructuras.

Respecto de la Clase y Categoria de Suelo

Las alternativas valoradas de las cuatro actuaciones contempladas en la Innovacién no
modifican la clasificacion urbanistica ni la categoria del suelo, no constituyendo un factor
relevante en el estudio presente.

Respecto de la Disponibilidad de Recursos e Infraestructuras Existentes

Para las cuatro actuaciones [A1, A2, A3 y A4], si bien las alternativas estudiadas introducen
pequeias modificaciones en las ordenanzas de zona especifica [alturas, retranqueos,
alineaciones, usos compatibles y alternativos, etc] no se alteran las condiciones de
edificabilidad y aprovechamiento urbanistico, no suponiendo aumento de demanda de
nuevos recursos ni repercutiendo en las infraestructuras existentes.

Articulacion y Movilidad

Dadas las caracteristicas de los usos pormenorizados compatibles y/o alternativos que se
pretenden introducir en las ordenanzas de zona de las distintas actuaciones, y la posible
generacién de nuevos flujos de tréfico, se considera positivo la mayor independencia y la
menor interaccion con la movilidad asociada al nucleo urbano residencial, primando una
accesibilidad mas inmediata desde las vias estructurantes o de los nudos existentes frente a
otras opciones que requiriesen de nuevas autorizaciones de enlace o que pudieran
perturbaran el normal funcionamiento circulatorio actualmente existente.

Afeccion Ambiental Acustica, Hidrolégica

Se considerara la existencia de afecciones ambientales de tipo acustico, hidrolégico o de suelo
al valorarse que pueden condicionar severamente o incluso impedir la consecucién de los
objetivos perseguidos.
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La afeccion acustica se valora en correspondencia con las posibles zonas de conflicto
existentes en virtud de la zonificacion acustica previsible en funcion de los usos
predominantes tedricos en el territorio analizado de conformidad con el planeamiento
urbanistico.

Compatibilidad con el Modelo Urbanistico Existente

Se pretende valorar la idoneidad de las modificaciones propuestas en la ordenacion
pormenorizada planteada [alturas, retranqueos, alineaciones, usos compatibles y alternativos,
etc.] respecto de su vertebracién en el modelo urbano.

Se estima como positivo aquellas alternativas que alcancen adecuado equilibrio entre
preservacion de la imagen urbana, permanencia de usos residenciales y compatibilidad de
usos complementarios que enriquezcan el metabolismo funcional de la ciudad.

Regularizacién de Edificaciones Existentes

Se valora positivamente la posibilidad de integracion en la actividad urbanistica de
edificaciones que permitan regularizar su situacion juridica.

Visibilidad

Se considerardn como positivas aquellas propuestas que permitan conservar la imagen y
perspectiva urbana tradicional de Hinojosa del Duque, como caracteristica diferenciadora
respecto de otras areas urbanas.

Sintesis

Cada uno de los criterios anteriores se clasifican cualitativamente en tres rangos [alta, media o
baja] en funcién de la idoneidad de cada uno de los aspectos analizados.

3.3 Valoracion Cualitativa de las Alternativas

Se expone a continuacién una valoracion cualitativa de sintesis de las distintas alternativas
consideradas que permita la eleccion de la razonablemente éptima de las cinco actuaciones
propuestas, tanto desde el punto de vista técnico como ambiental, en funcién de los criterios
anteriormente expuestos.

3.3.1 Valoracion de Actuacion 1 [A1]

Por la propia naturaleza de la actuacion, sélo se plantea una alternativa posible [establecer
marco regulatorio para fijar, en ejecucion de la sentencia, una altura de tres plantas en las
edificaciones de calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian], que vendra a dar cumplimiento
a una sentencia judicial firme, quedando directamente seleccionada sin necesidad de
valoracién pormenorizada.
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3.3.2 Valoracion de Actuacion 2 [A2]

Se valoran a continuacién las dos alternativas definidas para la Actuacién 2 que busca definir
los retranqueos de las ordenanzas en la Zona 4 Industrial Exclusivo.

Valoracion de Alternativas de ACTUACION DOS

Criterio Alternativa A2 - Cero Alternativa A2 - Uno
Demanda Nuevos Recursos No modifica No modifica
Infraestructuras Existentes Alta Alta
Articulacion y No modifica flujos de circulaciéon No modifica flujos de circulacién
Movilidad Alta Alta
Afecciones Ambientales: No modifican condiciones No modifican condiciones
Acustica Alta Alta
Compatibilidad con el No compromete el desarrollo No compromete desarrollo
Modelo Urbanistico Alta Alta
Regular Edificaciones No Si
Preexistentes Baja Alta
Visibilidad e Imagen Urbana No se adecu? al entorno Mejora y se adecua al entorno
Baja Alta

4 alta 6alta
Sintesis - media - media

2 baja - baja

Como conclusion, en relacién con la Actuacién 2 [A2] se propone elegir la alternativa A2-Uno
al alcanzarse los objetivos que se pretenden con la presente innovacion de planeamiento al
disponerse las condiciones mas favorables con los menores condicionantes urbanisticos y
ambientales en una valoracion holistica e integral de los mismos.

3.3.3 Valoracion de Actuacion 3 [A3]
Se valoran a continuacion las tres alternativas definidas para la Actuacion 3 que persigue la

flexibilizacion de las ordenanzas de zona para usos industriales de forma que se posibilite la
implantacion de instalaciones con actividades musicales:

Valoracion de Alternativas de ACTUACION TRES

Criterio Alternativa A3 - Cero Alternativa A3 - Uno Alternativa A3 - Dos
Demanda Nuevos Recursos No modifica No modifica No modifica
Infraestructuras Existentes Alta Alta Alta
Articulacion y No genera flujos exteriores Genera flujos exteriores No genera flujos exteriores
Movilidad Alta Baja Alta
Afecciones Ambientales: Compatibilidad Usos Pormenorizados Compatibilidad Usos Pormenorizados Compatibilidad Usos Pormenorizados
Acustica Baja Alta Alta
Compatibilidad con el Compromete desarrollo No compromete el desarrollo No compromete desarrollo
Modelo Urbanistico Media Alta Alta
Regular Edificaciones Si Si Si
Preexistentes Alta Alta Alta
T No modifica No modifica No modifica

Visibilidad e Imagen Urbana Alta Alta Alta

4alta 5alta 6alta
Sintesis 1 media - media - media

1 baja 1 baja - baja

Como conclusién, en relacion con la Actuacion 3 [A3] se propone elegir la alternativa [A3]-
Dos al alcanzarse los objetivos que se pretenden con la presente innovacion de planeamiento
al disponerse las condiciones mas favorables con los menores condicionantes urbanisticos y
ambientales en una valoracion holistica e integral de los mismos.

3.3.4 Valoraciéon de Actuacion 4 [A4]
Se valoran a continuacion las tres alternativas definidas para la Actuacion 4 que persigue la

flexibilizacion de las ordenanzas de zona de forma que se permitan los mismos usos
pormenorizados en las edificaciones protegidas que en las no protegidas del casco histérico.
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Criterio Alternativa A4 - Cero Alternativa A4 - Uno Alternativa A4 - Dos
Demanda Nuevos Recursos No modifica No modifica No modifica
Infraestructuras Existentes Alta Alta Alta
Articulacion y No genera flujos exteriores No genera flujos exteriores No genera flujos exteriores
Movilidad Alta Alta Alta
Afecciones Ambientales: No modifica No modifica No modifica
Acustica Alta Alta Alta
Compatibilidad con el Compromete desarrollo No compromete el desarrollo No compromete desarrollo
Modelo Urbanistico Baja Media Alta
Regular Edificaciones Limitada Si Si
Preexistentes Media Alta Alta
T No modifica No modifica No modifica

Visibilidad e Imagen Urbana Alta Alta Alta

4 alta 5alta 6 alta
Sintesis 1 media 1 media - media

1 baja - baja - baja

Como conclusién, en relacion con la Actuacion 4 [A4], se propone elegir la alternativa
[A4]-Dos al alcanzarse los objetivos que se pretenden con la presente innovaciéon de
planeamiento al disponerse las condiciones mas favorables con los menores condicionantes
urbanisticos y ambientales en una valoracion holistica e integral de los mismos.

3.4 Propuestas Generales de la Ordenacién Elegida
Actuacion Uno [A1]

Se plantea, en correspondencia con el fundamento de derecho tercero de la Sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion
Segunda, de 28 de mayo de 1997 que estima el recurso contencioso-administrativo del
Ayuntamiento de Hinojosa del Duque contra la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba, el ajuste de la normativa urbanistica que venga en permitir una altura
maxima de tres plantas en las edificaciones de las calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian.

Actuacion 2 [A2]

Esta actuacidon plantea solucionar la problematica derivada de la normativa vigente en
relacién en el conjunto urbano con frente a la Avenida Marqués de Santillana, a la calle Camino
Anchoy a la calle El Viso.

Con laidea de mantener unaimagen urbana ordenada y no dejar a las edificaciones existentes
en situacion de fuera de ordenacion, se propone:

m  Rectificar el articulado de las normas urbanisticas, manteniendo la determinacién que, en
general, la edificacién con ordenanza de Zona 4 “Industrial Exclusivo” se retranqueara 5
metros respecto a la alineacién a la via, con salvedades que atiendan a singularidades
concretas observadas [avenida Marqués de Santillana, a la calle Camino Ancho y a la
carretera A-3281] que se alienarian a vial.

®  Propiciar la normalizacién de las fincas situadas en la calle El Viso, entre los nimeros 6-10.

Actuacion 3 [A3]

Sobre la base de implementar las ordenanzas de caracter industrial con usos complementarios
y alternativos que permitan albergar instalaciones con actividad musical, se propone la
modificacion del articulado de las normas urbanisticas que regulan los usos pormenorizados
para la Zona 3 “Industrial con Tolerancia” y la Zona 4 “Industrial Exclusivo”.
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Esta propuesta se vendrd a aplicar Unicamente sobre aquellos espacios industriales en
continuidad fisica con el nucleo urbano, excluyendo de la misma al sector industrial La Dehesa
[UI-3] por sus condiciones geograficas diferenciadas [generacion de flujos de trafico peatonal
y rodado por carretera no previstos].

Actuacion 4 [A4]

En esta actuacion se persigue posibilitar nuevos usos pormenorizados en los edificios
singulares del casco histérico.

Para ello se procedera a la alineacion de los usos previstos en las fichas del Catadlogo con
respecto al articulado de las normas urbanisticas relacionadas con las Normas Particulares de
la Zona 1 “Casco Histérico”. Ademads, la implementacién permitird usos compatibles con el
principal en los edificios singulares en consonancia con el resto de edificaciones del casco
histérico, asi como permitir usos alternativos al principal en circunstancias tasadas. Todo ello
ampliara las posibilidades de intervencion en el caserio tradicional dentro del marco de
proteccion fijado y propiciaria, sin duda, su conservacion.
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4 Cumplimiento de Condicionado del Informe de
Evaluacion Ambiental

4.1 Pronunciamiento del Informe de Evaluacion Ambiental

Tal como se ha expuesto en el Apartado 1.5, el 30/agosto/2018 la Delegacién Territorial en
Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio emite informe de
evaluacion ambiental con pronunciamiento que determina que la presente Innovacién del
Plan General no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

En consonancia con el estudio realizado en el Documento Ambiental Estratégico [aportado
juntamente con el borrador del Plan], el informe de evaluacién ambiental emitido expone que
las cuatro actuaciones [Actuaciones 1 a 4] no van a generar efectos perniciosos sobre el medio
ambiente del territorio municipal ni a generar impactos sobre el medio ambiente urbano o la
calidad de vida de los vecinos de la localidad.

El Informe Ambiental Estratégico emitido por el Organo Ambiental carece de eficacia al haber
transcurrido el plazo de cuatro afos desde su publicacion. No obstante, las 4 actuaciones
contempladas en la presente innovaciéon [Actuaciones 1 a 4] no hubiesen requerido
evaluacién ambiental estratégica simplificada conforme a la respuesta a la consulta realizada
por el Ayuntamiento de Hinojosa del Duque en fecha de 1/marzo/2023 al Organo Ambiental.

4.2 Aspectos Ambientales Especificos Considerados en el Documento de la
Innovacion del Plan General

El informe de evaluacién ambiental condiciona su caracter favorable [no tener efectos
significativos al medio ambiente] al cumplimiento de las determinaciones ambientales
incluidas en el mismo, cuya justificacion se detalla en los siguientes apartados.

4.2.1 En Relacion con la Contaminacion Acustica

En correspondencia con la legislacién sectorial vigente [Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de proteccién contra la contaminacion acustica en Andalucia; Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, sobre zonificacién acustica, objetivos de calidad, y
emisiones acusticas y el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, sobre evaluacion y gestion
del ruido ambiental], el informe de evaluacion ambiental solicita expresamente:

[...]enrelacién ala Actuacion 3 de lainnovacion “Habilitar en las ordenanzas de la Zona 3 Industrial
con Toleranciay Zona 4 Industrial Exclusivo el uso alternativo de instalaciones con actividad musical’,
se deberd garantizar la compatibilidad del nuevo uso proyectado con los usos existentes.

En este sentido, en el Apartado 8.3 se determina que los correspondientes Proyectos de
Actividad que faculten la implantacion de instalaciones y actividades con mdsica, deberan
incorporar en su documentacion el correspondiente estudio acustico en cumplimiento de la
normativa sectorial, justificando la compatibilidad de los usos proyectados con los existentes.

Puede indicarse, sin embargo, que esta prescripcion administrativa es aplicable a todos los
Proyectos de Actividad que se presenten en el municipio y no sélo para las ordenanzas de
zona implementadas en la presente innovacién.
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4.2.2 En Relacion con las Afecciones a la Flora y Fauna Silvestres y al Medio Natural

Con relacién a las posibles afecciones al medio natural de Hinojosa del Duque, la propuesta
de innovacién evaluada ambientalmente:

®  No contempla ocupacion de los montes publicos especificamente delimitados en el
término municipal, ni el cambio de uso forestal y/o la modificacién de la cubierta vegetal
de los mismos.

®  No se contempla afeccién a especies de flora y fauna silvestre en Régimen de Proteccidn
Especial y del Catalogo de Especies Amenazadas.

Cabe sefnalar que sobre los espacios y bienes naturales protegidos incorporados en Plan
Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la
provincia de Cérdoba [PEPMF_Co] les siguen siendo de aplicacidn las normas generales de
regulacién de usos y actividades del propio Titulo lll del PEPMF_Co, asi como las Normas
Particulares de Proteccion aplicables a cada elemento individualmente.

4.2.3 En Relacion con la Materia de Ordenacion del Territorio

En principio, conforme al andlisis inicial contenido en el informe de evaluacion ambiental,
la propuesta contenida en la presente innovacion del PG/2014, no presenta incidencia
territorial desfavorable, si bien, en correspondencia con las determinaciones previstas por la
legislacidn urbanistica, el documento de innovaciéon del Plan General contemplara valoracion
de su incidencia en el territorio, justificando particularmente el cumplimiento de la
Norma 45.4 del Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia [POTA], aprobado por el Decreto
206/2006, de 28 de noviembre, relativa al Modelo de Ciudad. Dicha justificacion se recoge en el
Apartado 7.3.2 de la presente memoria.

4.2.4 En Relacion con el Medio Hidrico

Esta innovaciéon no afecta en ninguna de sus actuaciones a la ordenacién estructural del
planeamiento general vigente y sus efectos no suponen una alteracién integral ni sustancial
de la misma.

Respecto al abastecimiento y saneamiento, puede indicarse que las actuaciones
contempladas no suponen, en ningun caso, aumento de la demanda de recursos hidricos.
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5 Principales Afecciones Territoriales, Sectoriales 'y
Ambientales

5.1 Planeamiento de Aplicacién

5.1.1 Territorial Vigente
®  Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia [POTAI].

Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia [BOJA nim. 136, de 17/07/2006].

Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en
sesion celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacién [BOJA
nuam. 250, de 29 de diciembre de 2006].

®  Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catdlogo de la Provincia de Cérdoba
[PEPMFC_Co].

Resolucién de 7 de julio de 1986, de aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Cérdoba
[BOJA num. 75, de 1/agosto/1986].

Resolucién de 14 de febrero de 2007, de la DGU, por la que se dispone la publicacion del
Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos
de la provincia de Cérdoba [BOJA num. 60, de 26/marzo/20071].

5.1.2 Planeamiento Urbanistico Provincial Vigente

®  Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No
Urbanizable [NSPMCSNU/1993].

Resolucién de 8 de febrero de 1993, por la que se acuerda la entrada en vigor de las
normas subsidiarias de planeamiento municipal y complementarias en suelo no
urbanizable de la provincia de Cérdoba [BOJA num. 18, de 18/febrero/1993].

5.1.3 Planeamiento General Vigente
®m  Plan General de Ordenacién Urbanistica de Hinojosa del Duque [PG/2014].

Aprobacién definitiva de la CTOTU de Cérdoba, pendiente de subsanaciones, de
22/mayo/2014 [BOJA ndm. 120, de 24/junio/2014].

Toma de conocimiento, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio,
de la subsanacién de deficiencias de 19/mayo/2015 [BOJA ndm. 132, de 9/julio/2015].

B Innecesaridad de Aprobacién de Avance de Asentamientos [AV-SNR/2014].

Acuerdo del Pleno Municipal de 2/octubre/2014 [BOP Cérdoba num. 195, de
9/octubre/2014].

®m  Modificaciéon Puntual de la Ficha E3, del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos en
Suelo Urbano del PGOU de Hinojosa del Duque

Aprobacién definitiva del Pleno Municipal de 1/octubre/2020 [BOP Cérdoba nim. 81, de
30/abril/20121].
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5.2 Afecciones Territoriales
Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia

No existen afecciones territoriales derivadas del Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia que vinculen de forma directa a las actuaciones objeto de estudio [Actuacion 1 a
Actuacion 4, ambas inclusive].

5.3 Afecciones Sectoriales y Ambientales
®m  Patrimonio Historico

Ley 14/2007, de. 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia [BOJA nim. 248,
de 19/diciembre/2007].

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol [BOE num. 155, de
29/junio/1985].

Se tiene en cuenta la legislacion en materia de patrimonio histérico en relaciéon con la
Actuacion 4 [A4]. Habilitar nuevos usos pormenorizados en la regulacion de los
edificios singulares del casco histérico.

®  Carreteras
Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia [BOJA num. 85, de 26/julio/2001].

Ley 2/2003, de 12 de mayo, de Ordenacién de los Transportes Urbanos y Metropolitanos
de Viajeros en Andalucia [BOJA ndm. 99, de 27/mayo/2003].

Acuerdo de 6 de septiembre de 2005, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la
Red Autondmica a integrar en el Catalogo de Carreteras de Andalucia y se crean las
Comisiones Mixtas de Transferencias [BOJA nim. 185 de 21/septiembre/2005].

Acuerdo de 25 de julio de 2006, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la Red
Provincial a integrar en el Catalogo de Carreteras de Andalucia [BOJA nim. 169, de
31/agosto/2006].

Se tiene en cuenta la legislacion en materia de carreteras en relacién con la Actuacion 2
[A2]. Rectificar un error material del Plan General en la determinacion de los
retranqueos de las ordenanzas en la Zona 4 Industrial Exclusivo.

5.4 Otras Afecciones Ambientales

Las principales afecciones ambientales sobre esta Innovacién del Plan General han sido
contempladas en el informe de evaluacién ambiental emitido el 30/agosto/2018 por la
Delegacién Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio y cuyas determinaciones se detallan en el Capitulo 4 de esta memoria.
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6 Valoracion de Impacto en la Salud

6.1 Marco Normativo

LaLey 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia establece la obligacion de
someter a valoracién de impacto en la salud a determinados instrumentos de planeamiento
urbanistico. Concretamente, su ambito de aplicacion se pronuncia en este sentido:

Articulo 56. Ambito de aplicacién.

1. Se someterdn a informe de evaluacion del impacto en la salud:

b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:

1°. Instrumentos de planeamiento general, asi como sus innovaciones.

En ese mismo sentido se pronuncia el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la Evaluaciéon del Impacto en la Salud de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, elaborado en desarrollo de la correspondiente Ley:

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 y en la disposicién adicional segunda de la Ley
16/2011, de 23 de diciembre, se encuentran sometidos a EIS:

b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:

1°. Instrumentos de planeamiento general, asi como sus innovaciones.

Por tanto, procede que la presente innovacién se someta a informe de evaluacién del impacto
en la salud, que tendrd caracter “preceptivo y vinculante” y debera emitirse en un plazo de tres
meses, con silencio administrativo positivo respecto de la conformidad al instrumento
de planeamiento.

El contenido minimo de los documentos de valoracién de impacto en la salud de los
instrumentos de planeamiento urbanistico esta regulado en el articulo 6 del citado Decreto
169/2014, de 9 de diciembre:

Articulo 6. Contenido y estructura de la valoracién del impacto en la salud.

1. El documento de valoracién del impacto en la salud contendrd al menos la siguiente informacion:
a) Descripcién de la actuacién que incluya informacion relativa a su finalidad, objetivos,
caracteristicas generales, drea geogrdfica de ubicacién o poblacién ala que va dirigida, asi como sus
principales acciones o ejes de actuacion.

b) Descripcion de las principales caracteristicas del entorno fisico, socioeconémico y
demogrdfico de las comunidades o poblaciones afectadas por la actuacién, que permitan establecer
un perfil de sus condiciones de vida.

¢) Identificacion y valoraciéon de los impactos. Se analizardn y valorardn los impactos previsibles
en la salud y sus determinantes como consecuencia de los cambios que la actuacién puede inducir
en las condiciones de vida de la poblacién afectada, indicando los métodos utilizados para la
previsién y valoracién de los impactos. Asimismo, se indicardn, en su caso, las medidas previstas para
la proteccion de la salud frente a los impactos negativos y para la promocion de los
impactos positivos.

d) Conclusiones de la valoracion.

e) Documento de sintesis, sin argot técnico, fdcilmente comprensible.

f) Anexos en los que se recoja la documentacion que ha servido de apoyo al proceso de valoracién
de los impactos.
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6.2 Descripcion de las Actuaciones

6.2.1 Objetivos y Finalidades del Instrumento de Planeamiento

Esta innovacion persigue la actualizacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Hinojosa del Duque mediante la incorporacién de los objetivos que se desarrollan en el
Apartado 7.1 Objeto y que se sintetizan a continuacién:

®m  Actuacion 1 [A1]. Introducir en el plan general el fundamento de derecho tercero de la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso
Administrativo, Secciéon Segunda, de 28 de mayo de 1997 que estima el recurso
contencioso administrativo del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque contra la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba.

®m  Actuacion 2 [A2]. Rectificar un error material del Plan General en la determinacién de los
retranqueos de las ordenanzas en la Zona 4 Industrial Exclusivo.

®m  Actuacion 3 [A3]. Habilitar en las ordenanzas de la Zonas 3 Industrial con Tolerancia y
Zona 4 Industrial Exclusivo el uso “relaciéon y espectaculos (22 categoria)” como uso
alternativo.

®m  Actuacién 4 [A4]. Habilitar nuevos usos pormenorizados en la regulacién de los edificios
singulares del casco histérico.

Cada una de estas cuatro actuaciones tiene caracter pormenorizado en su vertiente
urbanistica.

La finalidad principal de esta innovacién que habilita las cuatro actuaciones sefaladas es
adecuar el planeamiento general municipal a obligaciones judiciales y a requerimientos
actuales, ganando en eficacia y en coherencia normativa interna.

6.2.2 Area Geografica de Ubicacion

El ambito de actuacion de esta innovacion ya se describe ampliamente en el Capitulo 2 Ambito
de Actuacion. Para mayor detalle, aqui se precisa el ambito de actuacidn geogréfico de cada
una de las cinco actuaciones:

B Actuacion 1 [A1]: Calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian del centro urbano de la
localidad.

®  Actuacion 2 [A2]: Todos los espacios del nucleo urbano que tienen aplicada la ordenanza
denominada Zona 4 Industrial Exclusivo.

®  Actuacion 3 [A3]: Todos los espacios del nucleo urbano que tienen aplicadas las
ordenanzas denominadas Zonas 3 Industrial con Tolerancia y Zona 4 Industrial Exclusivo.

®m  Actuacion 4 [A4]: Individualizadamente, cada uno de los edificios singulares del nicleo
urbano que se encuentran catalogados con nivel de proteccidn estructural o ambiental.

6.2.3 Poblacion a que Va Dirigida

No se identifica un grupo de poblacién especifico al que vaya dirigida esta innovacion, por
desagregadas que sean sus intenciones en las diversas actuaciones descritas. Sus
determinaciones incidirdn de manera muy generalizada a toda poblacién.

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento A « Memoria MEM_33
/" Cédigo seguro de verificacién (CSV): RN 0RO VAT e
6168 C9A4 9B20 5E77 1C67 6168C9A49B205E771C67

Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadeldugue.es/sede
Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024




pie._fimna_corto_dipu_01

Innovacién de Planeamiento
Modificacién de diversas Determinaciones en Suelo Urbano y No Urbanizable Hinojosa del Duque

6.2.4 Principales Acciones o Ejes de Actuacion

Las nuevas determinaciones que incorpora esta innovacion pueden organizarse en
dos categorias para su valoracion de impacto en salud en funcién de su alcance:

Actuaciones que Conciernen a las Condiciones Fisicas de la Edificacion en el Medio
Urbano.

Las actuaciones A1 y A2 afectan a la manera de implantacién de la edificacién en el medio
urbano [condiciones fisicas de la edificacién].

La primera [A1] supone la regularizacion de la tercera planta en determinados tramos de las
calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian en el sentido de reconocer la situacién de los
edificios que contaban con esta tercera planta antes de la entrada en vigor de estas NNSS/1993
y de habilitarla en el resto de solares de esos mismos tramos urbanos. La segunda [A2] consiste
en adecuar el planeamiento a la realidad fisica de la posicion [retranqueo] de la edificacidn
respecto de su alienacién en la Zona 4, que se recogié erréneamente en el planeamiento
general vigente.

Actuaciones que Habilitan Usos No Principales en los Edificios de las Zonas 3y 4y en
Determinados Edificios Catalogados.

Las actuaciones A3 y A4 conciernen a los usos que se pueden introducir en ciertas
edificaciones. La actuacion A3 habilita un uso pormenorizado [alternativo] en los edificios de
las Zonas 3 y 4. La actuacién A4 habilita nuevos usos pormenorizados [principalmente,
terciario] en determinados edificios catalogados.

6.3 Descripcion de las Principales Caracteristicas del Entorno Afectado por
la Actuacion

6.3.1 Caracteristicas del Entorno Fisico

Las caracteristicas del término municipal, del medio urbano y de las distintas zonas y edificios
a que se refiere esta innovacion se describen en el Apartado 2 - Ambito de Actuacién de este
mismo documento.

6.3.2 Caracteristicas del Entorno Socioeconémico

En este apartado se compendia el entorno socioecondémico general del término municipal de
Hinojosa del Duque a partir de la informacién estadistica que recoge el Instituto de Estadistica
y Cartografia de Andalucia, con datos de los ultimos afos.

Educacién
Centros de Infantil [curso 2019-2020]

Centros de Ensefianza Primaria [curso 2019-2020]

Centros de Ensefianza Secundaria Obligatoria [curso 2019-2020]
Centros de Bachillerato [curso 2019-2020]

Centros C. F. de Grado Medio [curso 2019-2020]

Centros C. F. de Grado Superior [curso 2019-2020]

Centros de Educacion de Adultos [curso 2019-2020]

Salud

N(= (N[N w
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Centros de Salud [2021] 1

Consultorios [2021] 0

Cultura

Bibliotecas Publicas [2020] 1

Numero de Pantallas de Cine [2021] 0

Vivienda

Viviendas familiares principales [2011] 2622

Transacciones inmobiliarias. Vivienda nueva [2020] 0

Transacciones inmobiliarias. Vivienda segunda mano [2020] 50

La poblaciéon se encuentra muy conveniente equipada en lo relativo a disponibilidad de
centros docentes publicos en todas las etapas, desde infantil a bachillerato y/o formacion
profesional. Asimismo, los servicios de salud cuentan con un centro de salud segun el estandar
para este rango de municipios. Las dotaciones culturales no se encuentran del todo atendidas,
existiendo capacidad de mejora.

En cuanto a los aspectos residenciales, se aprecia un indice medio-bajo de transacciones
inmobiliarias en el mercado de segunda mano, siendo nulo en el caso de la vivienda nueva.

Agricultura

Superficie de cultivos herbaceos [2020] 18.879 Ha.

Principal cultivo herbaceo de regadio [2020] Tranquillén, escafia y otros
Principal cultivo herbaceo de secano [2020] Avena

Superficie de cultivos lefiosos [2020] 3.175Ha.

Principal cultivo lefioso de regadio [2020] Olivar: aceituna de aceite
Principal cultivo lefioso de secano [2020] Olivar: aceituna de aceite

Establecimientos con Actividad Econémica

Sin asalariados [2020] 327
Hasta 5 asalariados [2020] 175
Entre 6 y 19 asalariados [2020] 26
De 20 y mas asalariados [2020] 14
Total de establecimientos [2020] 542

Principales Actividades Econémicas

Seccion G [2020]: Comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos de motor y motocicletas 209

Seccion C [2020]: Industria manufacturera 77
Seccion F [2020]: Construccién 62
Seccién | [2020]: Hosteleria 36
Seccién M [2020]: Actividades profesionales, cientificas y técnicas 32
Transportes

Vehiculos turismos [2021] 4,094
Autorizaciones de transporte: taxis [2017] 3
Autorizaciones de transporte: mercancias [2017] 123
Autorizaciones de transporte: viajeros [2017] 3
Vehiculos matriculados [2020] 111
Vehiculos turismos matriculados [2020] 71

Otros Indicadores

Oficinas de entidades de crédito [2021] 4
Consumo de energia eléctrica (Endesa) [2020] 23.151 MWh
Consumo de energia eléctrica residencial (Endesa) [2020] 13.164 MWh

La principal actividad econémica en Hinojosa del Duque es la agricultura, siendo el olivar,
tanto de secano como de regadio, el principal cultivo lefioso en el territorio municipal; los
principales cultivos herbdceos son los de tranquillén o escafia. La agricultura requiere,
ademas, un gran numero de trabajadores eventuales en las épocas de recogida de la aceituna,
por lo que el nimero de personas que vive del olivar es muy elevado.
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Como en el resto de la comarca de los Pedroches, la ganaderia es un componente fundamental
de la economia tradicional, aunque ha sufrido una notable transformacién, pivotando desde
la actividad extensiva, basada en la dehesa, a la intensiva, orientada a la estabulacion. En la
actualidad, mas de dos terceras partes de la ganaderia es ovina y el resto, aviar; sin embargo,
existen otras explotaciones intensivas singulares de perdices o caracoles, por ejemplo. Se
aprecia falta de mano de obra especializada en este sector que pone en peligro la permanencia
de muchas de estas explotaciones.

Fuera del sector primario, la actividad econdémica mas importante por el nimero de
establecimientos es el comercio [al por mayor y al por menor], seguida a cierta distancia por
la industria manufacturera y, a continuacion, por la construccién.

Turismo

Hoteles [2021] 1
Hostales y pensiones [2021] 1
Plazas en hoteles [2021] 24
Plazas en hostales y pensiones [2021] 6

La actividad turistica es baja, contdandose unicamente con dos establecimientos, aunque el
numero de plazas ofertadas en se sitia en la media provincial.

Mercado de Trabajo

Paro registrado. Mujeres [2021] 564
Paro registrado. Hombres [2021] 246
Paro registrado. Extranjeros [2021] 12
Tasa municipal de desempleo [2021] 27,2
Contratos registrados. Mujeres [2021] 555
Contratos registrados. Hombres [2021] 791
Contratos registrados. Indefinidos [2021] 131
Contratos registrados. Temporales [2021] 1.215
Contratos registrados. Extranjeros [2021] 20
Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Mujeres [2021] 7
Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Hombres [2021] 3

El desempleo se deja notar ostensiblemente en el municipio, encontrdndose en un nivel
similar al existente en la provincia, aunque con una tasa de contratacién muy inferior y con
una precariedad laboral ostensiblemente mayor, en la que la contratacion de cardcter
indefinido es residual, muy inferior a la media y muy desequilibrada respecto a la contratacién
temporal. El nimero de trabajadores eventuales dependientes de subsidios agrarios se situa
en niveles similares a la media provincial.

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Numero de declaraciones [2019] 3.091

Renta neta media declarada [2019] 11.614
c de Actividades Econémica:

Situaciones de alta en actividades empresariales [2019] 888

Situaciones de alta en actividades profesionales [2019] 86

Situaciones de alta en actividades artisticas [2019] 3

Si contextualizamos el nivel de renta expuesto de 11.614 € con el importe del salario minimo
interprofesional del mismo afo 2019 de referencia [10.800 €], puede decirse que el dato
referido de la renta media declarada para el conjunto de la poblacién se sitia en un
rango medio.
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6.3.3 Caracteristicas del Entorno Demografico

El analisis demografico obtiene los datos de las fuentes que proporciona el Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia [IECA] a través del Sistema de Informacién
Multiterritorial de Andalucia [SIMA]. Se emplean las series de datos correspondientes a los
censos y al padrén, tanto en el dmbito territorial de la provincia de Cérdoba como en
el municipal.

Evolucion de la Poblacion

Afio Poblacién
1998 7.995
1999 7.992
2000 7.928
2001 7.866
2002 7.797
2003 7.744
2004 7.643
2005 7.595
2006 7.546
2007 7.506
2008 7475
2009 7.407
2010 7.366
201 7.329
2012 7.250
2013 7.172
2014 7.126
2015 7.054
2016 6.989
2017 6.922
2018 6.868
2019 6.788
2020 6.707
2021 6.684

La evolucién de la poblaciéon en Hinojosa del Duque tiene tendencia descendente que se
mantiene a lo largo de los ultimos veinte afios, pasando de 7.995 hab. en 1998 a 6.684 hab. en
2021, es decir, ha perdido unos 1.111 hab., a razén de 48 hab. por afo. Como referencia, la
provincia de Cérdoba mantuvo un crecimiento sostenido entre 1996 y 2011, fecha a partir de
la que viene sufriendo una suave tendencia descendente.

Las principales caracteristicas de la poblacion son las siguientes:

Poblacion total [2021] 6.684
Poblacion. Hombres [2021] 3.297
Poblacion. Mujeres [2021] 3.387
Poblacién en nuicleos [2021] 6.595
Poblacién en diseminados [2021] 89

Edad media [2021] 47,5
Porcentaje de poblacién menor de 20 afios [2021] 15,6
Porcentaje de poblacién mayor de 65 afos [2021] 26,0
Incremento relativo de la poblacién en diez afios [2011-2021] -8,8
Numero de extranjeros [2021] 87
Principal procedencia de los extranjeros residentes [2021] Rumania
Porcentaje que representa respecto total de extranjeros [2021] 28,7
Emigraciones [2020] 111
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Inmigraciones [2020] 132

Nacimientos [2020] 46

Defunciones [2020] 98

Matrimonios [2020] 12

®m  Ladistribucion por sexos también se mantiene constante a lo largo de los Ultimos 20 afios,
de manera que el porcentaje de mujeres [51%] es minimamente superior al de hombres
[49%].

® | ainmensa mayoria de la poblacién se concentra en el Unico nucleo urbano del término
municipal [6.595 hab.] y s6lo 89 hab. residen en edificaciones diseminadas por el territorio
en el medio rural.

B F| 98,7% de los habitantes son de nacionalidad espafiola y sélo 87 hab. [sobre el 1,30%]
son de nacionalidad extranjera, principalmente procedentes de Rumania.

El saldo migratorio en el ultimo afo registrado es positivo: es decir, salen de Hinojosa del
Duque 111y se reciben 132 personas, lo que supone un ligero incremento en ese periodo.

En cambio, el saldo vegetativo resulté negativo en el dltimo afo registrado, puesto que se
produjeron sélo 46 nacimientos frente a 98 defunciones [descenso de 52 personas].

6.3.4 Perfil de las Condiciones de Vida de la Poblacion

Los datos censales de 2011 arrojan el siguiente estado de la edificacion destinada a vivienda
referidos a la totalidad del nucleo urbano: el 95% bueno, 3% deficiente, 1% malo y 1% ruinoso.
Se aprecia, pues, una situacion muy buena para el conjunto de los inmuebles que se destinan
a uso residencial en la localidad.

6.4 Identificacion y Valoracion de los Impactos

El Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia establece en su
articulo 10 que las innovaciones del planeamiento urbanistico general deberan someterse a
informe de evaluacion de impacto en la salud.

Ciertamente, este instrumento de planeamiento es una innovacion de planeamiento general
que, a su vez, reune dos tipologias o categorias de actuaciones como se ha descrito en el
Apartado 6.2.4 Principales Acciones o Ejes de Actuacion:

®m  Actuaciones que Conciernen a las Condiciones Fisicas de la Edificacion en el Medio
Urbano: A1y A2.

®  Actuaciones que Habilitan Usos No Principales en los Edificios de las Zonas 3y 4y en
Determinados Edificios Catalogados: A3 y A4.

En este apartado se identificarén, analizaran y valoraran los impactos previsibles en la salud y
sus determinantes siguiendo la metodologia recogida en el “Manual para la Evaluacion de
Impacto en Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia” de la
Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales [Sevilla, 2015]. Asimismo, se indicaran, en su
caso, las medidas previstas para la proteccion de la salud frente a los impactos negativos y
para la promocién de los impactos positivos.
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6.4.1 Identificacién y Valoracién de Areas de Intervencién y Determinantes de Salud

El manual citado en el apartado anterior desarrolla un analisis preliminar de los potenciales
impactos sobre la salud que puedan introducir las determinaciones de las distintas
actuaciones urbanisticas perseguidas en esta innovacion.

En la siguiente tabla se recoge un listado de dimensiones y dreas en las que se interviene desde
esta innovacién, relacionando cada una de ellas con los determinantes de salud que pueden
verse afectados. Se configura como una lista de chequeo que, de manera ordenada, permite
detectar aquellos aspectos cuyos impactos son significativos [y que, por tanto, deberan
seguir siendo analizados en las siguientes etapas], y, por el contrario, descartar aquellos otros
aspectos para los que no se prevean afecciones relevantes [no significativos]. La valoracion
que se realiza tiene caracter cualitativo, de manera que el analisis da respuesta a la
probabilidad, intensidad y permanencia de los impactos mediante la calificacion de “baja”,
“media” o “alta”, tratando de compendiar en estos adjetivos todos los factores de los aspectos
que se evaluan. Estas variables se valoran atendiendo a su significado siguiente:

Probabilidad Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los determinantes de la salud asociados como consecuencia de la
robabilida implantacion de las medidas previstas en el plan

Nivel maximo de modificacion en los determinantes de la salud que podrian suponer las medidas sin tener en cuenta otras
consideraciones

Intensidad

Permanencia Grado de dificultad para la modificacion de dichas modificaciones

Aunque el manual citado en el apartado anterior indica que pueden seleccionarse y analizarse
sélo tres de las seis areas de intervencién [al menos], se han querido en esta ocasion analizar
todas ellas para que la valoracion del impacto en la salud sea lo mas amplia posible.

La siguiente tabla se comprende mucho mejor si se “lee” como respuesta o completacion de
la siguiente frase: “El instrumento de planeamiento incluye medidas que pueden introducir
modificaciones en...”, a partir de la cual se ponderan la probabilidad, intensidad y
permanencia citadas.

Dado que la presente innovacién contempla actuaciones de distinta naturaleza, se considera
conveniente realizar la valoracion del impacto en la salud de estas actuaciones de forma
conjunta cuando su repercusién sobre los distintos factores pueda entenderse que no
distorsiona el andlisis, especializandose el estudio para cada actuacién cuando no guarde
relaciones con ninguna otra, bien por su singularidad o por sus repercusiones previstas, con el
fin de identificar de una manera cierta los determinantes en la salud afectados.

6.4.1.1  De las Actuaciones A1y A2

Las actuaciones A1y A2 de la primera categoria no suponen en si mismas la modificacion del
medio urbano, sino, en la practica, el reconocimiento desde la normativa urbanistica del hecho
urbano tal como existe en la realidad.

Areas de Intervencion [Al] y Determinantes de Salud [DS]

[Actuacion 1 [A1]. Calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian del Centro Urbano de la Localidad
[Actuacion 2 [A2]. Todos los Espacios Del Nucleo Urbano que Tienen Aplicada la Ordenanza Denominada Zona 4 Industrial Exclusivo

Al Zonas Verdes / Espacios Vacios / Espacios de Uso Publico Prob. Intns. Perm. Global

DS1 Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas Baja Baja Baja NS

DS2 Existencia y/o distribucién de lugares de concurrencia publica Baja Baja Baja NS

DS3 Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor Baja Baja Baja NS

DS4 Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio o para usos recreativos Baja Baja Baja NS

DS5 Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo [macro] Baja Baja Baja NS

DS6 Ecosistemas naturales, distribucion de especies de riesgo en alergias por polen Baja Baja Baja NS
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Ds7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

A2 Movilidad Sostenible / Accesibilidad a Servicios Prob. Intns. Perm. Global
DS1 Impacto de la calidad de aire asociada al trafico de vehiculos automéviles Baja Baja Baja NS
DS2 Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos a motor Baja Baja Baja NS
DS3 Accesibilidad a transporte publico Baja Baja Baja NS
DS4 Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios Baja Baja Baja NS
DS5 Niveles de accidentabilidad ligados al trafico Baja Baja Baja NS
DS6 Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y del empleo local Baja Baja Baja NS
Ds7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

AI3 Disefio Urbano y Ocupacion del Territorio Prob. Intns. Perm. Global
DS1 Existencia y localizacion de viviendas de promocion publica Baja Baja Baja NS
DS2 Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias Baja Baja Baja NS
DS3 Densidad y conectividad en la ocupacién del suelo Media Baja Alta NS
Ds4 Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacién de uso peatonal Baja Baja Baja NS
DS5 Ocupacién zonas vulnerables a fendmenos meteorolégicos extremos Baja Baja Baja NS
DS6 Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo [micro] Media Baja Alta NS
DS7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

Al4 Metabolismo Urbano Prob. Intns. Perm. Global
DS1 Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a poblacion Baja Baja Baja NS
DS2 Cercania o intensidad de fuentes de contaminacion acustica a poblacién Baja Baja Baja NS
DS3 Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segtin usos Baja Baja Baja NS
DS4 Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales Baja Baja Baja NS
DS5 Cercania o tamano de vertederos o plantas de tratamiento de residuos a poblacién Baja Baja Baja NS
DS6 Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos Baja Baja Baja NS
DS7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

AI5 Convivencia Social Prob. Intns. Perm. Global
DS1 El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de exclusion o desarraigo social Baja Baja Baja NS
DS2 Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo Baja Baja Baja NS
DS3 La habitabilidad del entorno urbano Media Media Alta SS
DS4 El empleo local y el desarrollo econémico Baja Baja Baja NS
DS5 La estructura y composicion poblacional [despoblacion, envejecimiento...] Baja Baja Baja NS
DS6 Viviendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad social Baja Baja Baja NS
DS7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

Al6 Otras Areas de Intervencién Prob. Intns. Perm. Global
DS1 Terrenos afectados por normativa de policia sanitaria mortuoria Baja Baja Baja NS
DS2 Cercania de vectores de transmision de enfermedades a la poblacion Baja Baja Baja NS
DS3 Calidad y productividad de los suelos y de las aguas subterraneas Baja Baja Baja NS
DS4 Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en zonas pobladas Baja Baja Baja NS
DS5 Exposicion de la poblacién a campos electromagnéticos Baja Baja Baja NS
DS6 Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona Baja Baja Baja NS
Ds7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

NS: No significativo. SS: significativo. Prob.: probabilidad. Intns.: intensidad. Perm.: permanencia

6.4.1.2  De las Actuaciones A3y A4

Las actuaciones A3 y A4 agrupadas en la segunda categoria, tampoco suponen la variacién
de las condiciones de uso fundamentales de las edificaciones, puesto que los usos que se
habilitan en determinadas edificaciones ya se pueden aplicar en edificaciones contiguas.

Actuacion 3 [A3]. Habilitar en las ordenanzas de la Zonas 3 Industrial con Tolerancia y
Zona 4 Industrial Exclusivo el uso alternativo de Relacion y Espectaculos 2° Categoria

Las zonas de ordenanza 3 y 4, que se aplican en diferentes espacios del nucleo urbano que
muestran un grado de consolidacién muy elevado, consideran practicamente los mismos
usos alternativos:
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Zona3 Zona 4
Dotacional [22 categoria] Dotacional [22 categoria]
Comercial [22 categoria] Comercial [22 categoria]
Hotelero Hotelero

Relacién y espectéculos [12 categoria] -

Esta innovacion propone afnadir el uso de relacién y espectaculos [22 categoria] para habilitar
la implantacién instalaciones con actividad musical, por lo que la relacién de usos
pormenorizados quedaria de la siguiente manera:

Usos Alternativos de la Zona 3 y Zona 4 - PROPUESTA DE LA INNOVACION

Zona3 Zona 4
Dotacional [22 categoria] Dotacional [22 categoria]
Comercial [22 categoria] Comercial [22 categoria]
Hotelero Hotelero
Relacién y espectéculos [12 categoria y 22 categoria] Relacion y espectaculos [22 categoria]

Cabe senalar en esta Alternativa A3 que, en todo caso, la habilitacion de este uso se produce
como uso alternativo del principal, por lo que la intensidad de su aparicién sera en todo caso
minima, porque todas estas zonas se encuentran consolidadas practicamente en su totalidad
y el uso alternativo, en la practica, s6lo apareceria tras la desaparicion o sustitucion de una
edificacion anterior.

Actuacion 4 [A4]. Habilitar nuevos usos pormenorizados en la regulacién de los
edificios singulares

La actuacion A4 comporta tanto la mejor coherencia entre las fichas de catdlogo y las normas
urbanisticas, asi como la introducciéon nuevos usos pormenorizados para los inmuebles
catalogados, asimildndose, en general, a las edificaciones de su entorno que conforman la
Zona 1.

Areas de Intervencion [Al] y Determinantes de Salud [DS]

[Actuacion 3 [A3]. Habilitar en las Ordenanzas de la Zonas 3 y 4 el Uso Alternativo de Relacion y Espectaculos 2° Categoria
[Actuacion 4 [A4]. Habilitar Nuevos Usos Pormenorizados en la Regulacion de los Ed

Al Zonas Verdes / Espacios Vacios / Espacios de Uso Publico Prob. Intns. Perm. Global
DS1 Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas Baja Baja Baja NS
DS2 Existencia y/o distribucién de lugares de concurrencia publica Baja Baja Baja NS
DS3 Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor Baja Baja Baja NS
DS4 Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio o para usos recreativos Baja Baja Baja NS
DS5 Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo [macro] Baja Baja Baja NS
DS6 Ecosistemas naturales, distribucion de especies de riesgo en alergias por polen Baja Baja Baja NS
DS7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

AI2 Movilidad Sostenible / Accesibilidad a Servicios Prob. Intns. Perm. Global
DS1 Impacto de la calidad de aire asociada al trafico de vehiculos automoviles Baja Baja Baja NS
DS2 Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos a motor Baja Baja Baja NS
DS3 Accesibilidad a transporte publico Baja Baja Baja NS
DS4 Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios Baja Baja Baja NS
DS5 Niveles de accidentabilidad ligados al trafico Baja Baja Baja NS
DS6 Accesibilidad a espacios para el desarrollo econdmico y del empleo local Media Baja Media NS
Ds7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

A3 Disefio Urbano y Ocupacién del Territorio Prob. Intns. Perm. Global
DS1 Existencia y localizacién de viviendas de promocién publica Baja Baja Baja NS
DS2 Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias Baja Baja Baja NS
DS3 Densidad y conectividad en la ocupacién del suelo Baja Baja Baja NS
DS4 Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacién de uso peatonal Baja Baja Baja NS
DS5 Ocupacion zonas vulnerables a fenémenos meteoroldgicos extremos Baja Baja Baja NS
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DS6 Relacién entre espacios publicos y privados en usos del suelo [micro] Baja Baja Baja NS
Ds7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

Al4 Metabolismo Urbano Prob. Intns. Perm. Global
DS1 Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a poblacién Baja Baja Baja NS
DS2 Cercania o intensidad de fuentes de contaminacion acustica a poblacion Media Baja Alta NS
DS3 Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad seguin usos Baja Baja Baja NS
DS4 Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales Baja Baja Baja NS
DS5 Cercania o tamano de vertederos o plantas de tratamiento de residuos a poblacién Baja Baja Baja NS
DS6 Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos Baja Baja Baja NS
Ds7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

AI5 Convivencia Social Prob. Intns. Perm. Global
DS1 El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de exclusién o desarraigo social Baja Baja Baja NS
DS2 Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo Baja Baja Baja NS
DS3 La habitabilidad del entorno urbano Media Baja Media NS
DS4 El empleo local y el desarrollo econémico Media Baja Media NS
DS5 La estructura y composicion poblacional [despoblacion, envejecimiento...] Baja Baja Baja NS
DS6 Viviendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad social Baja Baja Baja NS
DS7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

Al6 Otras Areas de Intervencién Prob. Intns. Perm. Global
DS1 Terrenos afectados por normativa de policia sanitaria mortuoria Baja Baja Baja NS
DS2 Cercania de vectores de transmision de enfermedades a la poblacion Baja Baja Baja NS
DS3 Calidad y productividad de los suelos y de las aguas subterraneas Baja Baja Baja NS
DS4 Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en zonas pobladas Baja Baja Baja NS
DS5 Exposicion de la poblacién a campos electromagnéticos Baja Baja Baja NS
DS6 Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona Alta Media Alta SS
DS7 Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

NS: No significativo. SS: significativo. Prob.: probabilidad. Intns.: intensidad. Perm.: permanencia

6.4.2 Areas de Intervencion y Determinantes de Salud que se Ven Significativamente
Afectados por el Plan

Tras el primer filtro, de un total de 108 determinantes analizados, se obtienen 3
determinantes en la salud que ser verian afectados significativamente, repartidos entre
los grupos de actuaciones y las seis dreas de intervencion consideradas. Son los siguientes:

Actuacion 1 [A1]. Calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian del Centro Urbano de la
Localidad + Actuacion 2 [A2]. Todos los Espacios Del Ntuicleo Urbano que Tienen Aplicada
la Ordenanza Denominada Zona 4 Industrial Exclusivo

Areas de Intervencion [Al] y Determinantes de Salud [DS]

[Actuacion 1 [A1]. Calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian del Centro Urbano de la Localidad
[Actuacion 2 [A2]. Todos los Espacios Del Nucleo Urbano que Tienen Aplicada la Ordenanza Denominada Zona 4 Industrial Exclusivo

AI5 Convivencia Social Prob. Intns. Perm. Global
DS3 La habitabilidad del entorno urbano Media Media Alta SS

NS: No significativo. SS: significativo. Prob.: probabilidad. Intns.: intensidad. Perm.: permanencia

®m  E| determinante en la salud AI5-DS3 sobre habitabilidad del entorno urbano es el unico
que se ve significativamente afectado aunque en sentido positivo, puesto que la
implementacion de tres plantas de altura en los tramos de calles concernidas [A1] como
la regularizacién de las alineaciones de las edificaciones de la zona 4 [A2] persiguen
armonizar o dotar de mayor continuidad y coherencia las condiciones edificatorias de las
parcelas afectadas en relacién con un dmbito urbano mayor, generandose un espacio y
una imagen urbana de mayor homogeneidad sin rupturas formales bruscas, que
redundan en una mejora de la habitabilidad en esas zonas urbanas.

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento A « Memoria MEM_42
Cédigo seguro de verificacion (CSV): RN 0RO VAT e
6168 C9A4 9B20 5E77 1C67 6168C9A49B205E771C67

Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadeldugue.es/sede
Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024




pie._fimna_corto_dipu_01

Innovacién de Planeamiento
Modificacién de diversas Determinaciones en Suelo Urbano y No Urbanizable Hinojosa del Duque

En este caso, se puede concluir que la aplicacién de estas actuaciones no tiene especial
incidencia en la salud publica.

Actuacion 3 [A3]. Habilitar en las Ordenanzas de la Zonas 3 y 4 el Uso Alternativo de
Relacion y Espectaculos 2° Categoria + Actuacion 4 [A4]. Habilitar Nuevos Usos
Pormenorizados en la Regulacién de los Edificios Singulares

Areas de Intervencion [Al] y Determinantes de Salud [DS]

[Actuacion 3 [A3]. Habilitar en las Ordenanzas de la Zonas 3 y 4 el Uso Alternativo de Relacion y Espectaculos 2° Categoria
[Actuacion 4 [A4]. Habilitar Nuevos Usos Pormenorizados en la Regulacion de los Edificios Singulares

Al6 Otras Areas de Intervencién Prob. Intns. Perm. Global

DS6 Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona Alta Media Alta SS

NS: No significativo. SS: significativo. Prob.: probabilidad. Intns.: intensidad. Perm.: permanencia

En concordancia con las observaciones particulares recogidas en el informe de la Direccién
General de Salud Publica y Ordenacidon Farmacéutica de la Consejeria de Salud de
15/mayo/2018 [incorporado al informe de evaluacion ambiental] y con el analisis realizado
se introducen las siguientes valoraciones:

®m  [A3] La mezcla de usos pormenorizados tipica de la ciudad compacta se vera reforzada al
subsanar las incoherencias detectadas en la regulacién de usos contemplada entre el
catdlogo y la normativa urbanistica.

m  [A3] Cabe esperar que abrir la posibilidad de poner en funcionamiento edificios
patrimoniales que se encontraban en desuso puede redundar en una mejora de la
accesibilidad al empleo de la poblacién.

®  [A4] Resulta dificil suponer que, a raiz de la habilitacién de este uso alternativo, puedan
surgir o agravarse los problemas de movilidad o de seguridad vial porque no se puede
esperar la implantacidn numerosa de establecimientos de relacién y espectaculos [22
categoria] por simples razones de oferta y demanda. Ademads, el funcionamiento de estas
actividades suele producirse, normalmente, en horario alternativo al del resto de
actividades econdmicas.

®  [A4] No cabe esperar un impacto negativo sobre la renta o el empleo por un hipotético
traslado de negocios, puesto que estas zonas tienen un caracter eminentemente terciario,
con una significativa mezcla de actividades.

®  [A4] A la escasa implantacidn de este uso alternativo debe afadirse que la normativa de
edificacion va a obligar a cualquier edificio que albergue este uso alternativo de relacién
y espectaculos a contar con un aislamiento acustico adecuado a la actividad y, en ese
sentido, no se podra lograr licencia de edificacién ni autorizacion de actividad si no se
cumple adecuadamente esta normativa. En definitiva, no se vera incrementado el nivel
de ruido local por la implantacion de esta modificacion de las normas urbanisticas.

®  El determinante en la salud Al6-DS6 sobre riqueza monumental, paisajistica y cultural de
la zona es el Unico que se ve significativamente afectado, aunque en sentido positivo,
puesto que la habilitacién de nuevos usos alternativos en los edificios catalogados
contribuird, sin duda, a su puesta en funcionamiento y, en definitiva, a la conservacién del
patrimonio.

En resumen, se puede considerar que la introduccion de estas actuaciones en la normativa
urbanistica no comporta una incidencia negativa en la salud publica, sino que tendrd una
repercusion positiva en la salud de la poblacion.
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6.4.3 Valoracion de Efectos en Salud

Una vez que en la etapa anterior se han identificado los determinantes que se verian
significativamente afectados por esta innovacion y dado que los tres identificados se han
descartado en la etapa anterior en relacion a sus potenciales efectos [positivos] en la salud, no
es necesario realizar ninguna estimacién semicuantitativa para avanzar en la caracterizacién
de estos impactos.

Para ello se proporciona como documento de apoyo una bateria de indicadores y estandares
para la evaluacién de la relevancia de los impactos, en la que se detallan los considerados mas
convenientes para cada area de intervencion, y se citan otros junto con las referencias
necesarias para su localizacion en sus fuentes de origen. Una vez seleccionados los indicadores
mas adecuados, si estos no cumplen con los estandares se concluira la necesidad de
profundizar en su analisis.

6.4.4 Conclusiones del Analisis Preliminar y Relevancia de los Impactos

La principal conclusion que se extrae del andlisis preliminar es que el objeto multiple de esta
innovacion de planeamiento general no producira efectos negativos, ya que, con los
datos que ahora estan disponibles, no se contempla que puedan surgir impactos en la
salud publica que sean negativos.

6.5 Conclusiones de la Valoracion

A partir de la descripcion y valoracidon de impactos desarrollada en el apartado anterior, de
manera holistica, debe considerarse que esta innovacién no tiene especial incidencia en la
salud y, en consecuencia, no se considera necesario proceder a un andlisis en
profundidad, resultando suficiente los resultados que arroja el analisis preliminar efectuado.

De acuerdo con los fines y el alcance de esta innovacion se concluye que no se producen
impactos en la salud que deban ser considerados a los efectos de su valoracion en los términos
recogidos en la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia y en el Decreto
169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto
en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Es mas, se puede apreciar que la implementacion de las modificaciones que se proponen en
esta innovacion contribuirad a la mejora general de las condiciones de habitabilidad y
salud de la poblacién.

6.6 Sintesis

®  Se harealizado un analisis preliminar de los impactos previsibles en la salud, siguiendo la
metodologia de evaluacion de areas de intervencion y determinantes en salud recogida
en la guia publicada a tal efecto por la Consejeria de Salud.

®m  Este analisis preliminar del impacto en salud, efectuado sobre las cuatro actuaciones
contempladas en la innovacién, se realiza agrupando las mismas en funcién de sus
caracteristicas comunes en:

e  Actuaciones que Conciernen a las Condiciones Fisicas de la Edificacion en el Medio
Urbano [actuaciones A1 y A2] que afectan a la manera de implantaciéon de la
edificacion en el medio urbano [condiciones fisicas de la edificacion].
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e Actuaciones que Habilitan Usos No Principales en los Edificios de las Zonas 3y 4y en
Determinados Edificios Catalogados [actuaciones A3 y A4] que conciernen a los usos
que se pueden introducir en ciertas edificaciones.

®  El resultado de esta etapa de analisis no releva impactos en salud sobre las actuaciones
definidas [actuaciones A1 a A4], encontrandose impactos positivos en determinantes de
salud derivados de su aplicacion.

®  No se hace necesario proceder a un analisis en profundidad.

®  En conclusidn, se considera positivo el impacto en la salud de esta innovacion.
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B. Memoria de Ordenacion

7 Objeto del Instrumento de Planeamiento, su
Descripcion y su Justificacion

7.1 Objeto

La presente innovacidn de planeamiento persigue los siguientes objetivos basicos:

Actuacion 1 [A1]. Introducir en el Plan General el fundamento de derecho tercero de la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso
Administrativo, Seccion Segunda, de 28 de mayo de 1997 que estima el recurso
contencioso-administrativo del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque contra la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba

Se trata de establecer una altura maxima de tres plantas en las edificaciones de las calles
Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian.

No consta que se haya implementado en el planeamiento general municipal esta decision
judicial. Sin embargo, la inspeccién de los diversos instrumentos de planeamiento analizados
para la elaboracién de esta innovacidn ha permitido detectar que esta tercera planta aparece
reflejada en los planos de informacién y de ordenaciéon de una innovacién de las antiguas
NNSS/1993 promovida por el Ayuntamiento y aprobada definitivamente el 7/octubre/2004
que pretendia la “apertura de una calle para permitir la ejecucion de viviendas de
promocién publica”.

El vigente Plan General [PG/2014], Adaptacion Total de las NNSS/1993, omitié nuevamente el
establecimiento de la altura maxima de tres plantas en las citadas vias que habia sido
ordenada por sentencia del TSJA en 1997, deficiencia que ahora se pretende corregir mediante
esta innovacion.

Actuacion 2 [A2]. Rectificar un error material del Plan General en la determinacion de
los retranqueos de las ordenanzas en la Zona 4 Industrial Exclusivo.

El articulo 123 de las normas urbanisticas del PG/2014 establece que “en general, la edificacion
se retranqueard 5 m, con las excepciones de la Ul-2". Sin embargo, al sureste del nicleo urbano
existe un espacio industrial apoyado en la avenida Marqués de Santillana cuya configuracion,
anterior a la aprobacién definitiva de dicho PG/2014, se corresponde con edificaciones
industriales alineadas a su lindero frontal. Por tanto, debe extenderse la excepcion
contemplada en el articulo 123 de las normas urbanisticas a las manzanas sefaladas con la
ordenanza Zona 4 Industrial Exclusivo que dan frente a la avenida Marqués de Santillana, al
Camino Ancho y a la calle El Viso [tramo inicial de la carretera A-3281].

De esta manera, el medio urbano, aunque de caracter industrial, ganara en calidad espacial y
ambiental al evitar la aparicidon de nuevas edificaciones alineadas o retranqueadas por causa
de un error material de la norma.
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Actuacion 3 [A3]. Habilitar en las ordenanzas de la Zonas 3 Industrial con Tolerancia y
Zona 4 Industrial Exclusivo el Uso “Relacién y Espectaculos (22 categoria)” como Uso
Alternativo.

El uso de relacién y espectaculos es un uso pormenorizado del uso global terciario [articulo 54
NNUUIJ; a su vez, se divide en tres categorias, de las cuales, la 22 categoria comprende
“Instalaciones con actividad musical, como pubs, discotecas, salas de juegos, locales de
espectdculos y andlogos”.

La experiencia en la aplicacién del PG/2014 revela que en la Zona 3 Industrial con Tolerancia
cabria habilitar esta categoria que hasta ahora se encontraba prohibida. La categoria de
relacion y espectaculos se encontraba hasta ahora permitida en las zonas residenciales 1y 2
sin que se hayan detectado incidencias resefiables, de ahi que se considere ahora su permisién
en la zona 3, que resulta mucho mas flexible.

Actuacion 4 [A4]. Habilitar nuevos usos pormenorizados en la regulacién de los
edificios singulares del casco histérico.

El catdlogo del PG/2014 no establece usos alternativos para las edificaciones singulares del
Casco Historico, lo que provoca una reducida capacidad de utilizacién de estas edificaciones
y, consecuentemente, su deterioro, hechos que ahora se pretende corregir mediante
esta innovacion.

Ademas, el Catalogo establece para estos bienes singulares usos que no se corresponden con
los usos pormenorizados y sus categorias recogidos en el TituloV, Capitulo1,
“articulo 50. Relacion de usos” definidos en las NNUU, sino con referencia a los usos globales.
No es procedente establecer usos globales para edificaciones individuales, sino usos
pormenorizados.

Por tanto, procederia alinear las determinaciones que establecen las NNUU del PG/2014 en su
Titulo VII, Capitulo 3, articulo 103, sobre la regulacion de usos pormenorizados de las
edificaciones de la Zona 1. Casco Histdérico con las determinaciones del Catadlogo del citado
PG/2014.

7.2 Descripcion

La presente innovacién de planeamiento va a acometer diversas modificaciones del
planeamiento general vigente que afectaran a determinadas situaciones del suelo urbano. Sin
embargo, el alcance real de esta innovaciéon es muy concreto y bastard con actualizar la
representacion de alguna determinacién en los planos o la redaccién de algunos articulos de
las Normas Urbanisticas del PG/2014.

Actuacion 1 [A1]. Introducir en el plan general el fundamento de derecho tercero de la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso
Administrativo, Seccion Segunda, de 28 de mayo de 1997 que estima el recurso
contencioso-administrativo del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque contra la
Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cordoba.

El articulo 67 Numero méaximo de plantas y altura méxima reguladora de las NNUU del
PG/2014 establece la altura maxima de las edificaciones urbanas: “En todas las calles de
Hinojosa del Duque se permitira la edificacion con una altura maxima de dos plantasy 7,50 m,
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excepto en los tramos de manzana recogidos en el plano 0.4 de Ordenacién Completa, con
altura permitida de tres plantasy 10 m”.

A su vez, los arts. 101 y 109 establecen la altura maxima edificable para las edificaciones
incluidas en las zonas 1 Casco Histérico y 2 Extension Natural por referencia al articulo 67
anterior y a lo que se representa en el plano [3 plantas], como excepcién de la norma
genérica [2 plantas].

En este caso, volver a implementar la tercera planta en las calles Caridad, Garcia Lorca y San
Sebastidn como resultado de acatar la citada sentencia del TSJA sélo requeriria
representarlo en los planos 0.4 de Ordenacion Completa de la misma manera que seindica
para otras calles con habilitacién de tercera planta, sin necesidad de retocar la redaccién de
los citados articulos.

Actuacion 2 [A2]. Rectificar un error material del Plan General en la determinacion de
los retranqueos de las ordenanzas en la Zona 4 Industrial Exclusivo.

El articulo 123 Condiciones de implantacion. Alineacién de la edificacién establece que “En
general la edificacion se retranqueard 5 m, con las excepciones de la UI-2”". Sin embargo, la
realidad fisica que pretende reconocer el Ayuntamiento para lograr una mejor calidad espacial
y ambiental urbana es que existen otros espacios de la ciudad donde las edificaciones de
caracter industrial se alinean al lindero frontal de la via donde se encuentran [ver
apartado “2.2.1 Ubicacién y Relacién con su Entorno Urbano o Rural”].

Por tanto, actualizar esta determinacidn consistiria en afadir nuevas excepciones a la que ya
recoge el citado articulo 123 relativa a la Ul-2.

Actuacion 3 [A3]. Habilitar en las ordenanzas de la Zonas 3 Industrial con Tolerancia y
Zona 4 Industrial Exclusivo el Uso “Relacién y Espectaculos (22 categoria)” como Uso
Alternativo.

Como se ha expuesto anteriormente, las ordenanzas de las zonas industriales 3 y 4 prohiben
expresamente la 22 categoria del uso pormenorizado de relacién y espectaculos. En cambio,
las ordenanzas de las zonas residenciales 1y 2 si permiten esta categoria, considerando asi
que se trata de un uso apto para ser implementado en zonas residenciales de la ciudad.

Los articulos 119y 127 “Regulacion de usos pormenorizados” de las NNUU del PG/2014 prohiben
expresamente para las Zona 3 Industrial con Tolerancia y Zona 4 Industrial Exclusivo la 22
categoria del uso pormenorizado de relacién y espectaculos.

En cambio, los articulos 103 y 111.“Regulacién de usos pormenorizado” de las NNUU del
PG/2014 autorizan para las Zona 1 Casco Histérico y Zona 2 Extensidon Natural la 22 categoria
del uso pormenorizado de relacion y espectaculos como uso complementario. Esto supone
que se considera un uso apto para ser implementado en zonas residenciales de la ciudad, por
lo que resulta procedente que se autorice también en aquellos suelos urbanos de la Zona 3 'y
Zona 4 que, ademds de encontrarse en continuidad fisica con la Zona 1y Zona 2, cuentan con
una mayor flexibilidad en relacién con su formalizacién. El tamafio medio de las parcelas en
estas zonas es, cuando menos, el doble que el de la Zona 1y Zona2 vy las restricciones
volumétricas son menos condicionantes para su adaptacion al nuevo uso perseguido.

Actualizar esta determinacién implicaria anadir en los arts. 119y 127 “Regulacién de usos
pormenorizados” para la Zona3 Industrial con Tolerancia y Zona 4 Industrial Exclusivo la
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22 categoria del uso pormenorizado de relaciéon y espectdculos como uso alternativo
al industrial.

Actuacion 4 [A4]. Habilitar nuevos usos pormenorizados en la regulacion de los
edificios singulares del casco histérico.

Las ordenanzas para el suelo urbano consolidado configurado por edificacién en manzana
cerrada especifican, para la Zona 1 “Casco Histérico” y la Zona 2 “Extension Natural” [arts. 103
y 111 de las NNUUJ, el uso global residencial, asi como una serie de usos complementarios,
compatibles, alternativos y prohibidos que se han descrito en el apartado “2.2.2 Usos,
Edificaciones e Infraestructuras Existentes” de la presente innovacioén.

Por su parte, el Catalogo tiene por objeto establecer los grados de proteccién y regular los
niveles de intervencién para cada elemento o edificacion singular en el municipio, generando
una ficha para cada una de ellas. Todas las fichas incluyen la identificacion de los elementos y
su descripcion, informacion fotografica, una justificacién de la proteccion vy, finalmente, las
determinaciones para su proteccion.

Para todos los bienes singulares catalogados que conciernen a esta innovacion [detallados en
el apartado “2.2 Situacidn Fisica Actual del Entorno del Ambito de Estudio” de este documento],
las fichas de Catélogo determinan el uso caracteristico residencial; sin embargo, [1] no se
establecen usos alternativos, [2] se prohibe el uso industrial y, salvando las excepciones citadas
a continuacién, [3] se limitan los usos compatibles a residencial, equipamiento u hotelero.

Excepciones a los Usos Permitidos en las Edificaciones Singulares

Cod. Ubicacién Usos Complementarios Permitidos Usos Compatibles Permitidos
E02 Plaza de la Catedral, 7 Reydermal
Almacén
E10 Calle Brigadier Romero, 3y 5 Res@encyal .
Equipamiento [mesén]
E13  Calle Caridad,2 Residencial .
Equipamiento [comercial]
E19 Plaza de la Catedral, 4 [D] — ResldlenC|aI
Religioso
Residencial
A02 Calle Canovas del Castillo, 5 — Cult‘ural .
Equipamiento
Hotelero

Esta regulacion de usos pormenorizados para las edificaciones singulares del casco histérico
limita su mejor utilizacion y se encuentra en contradiccién con la regulacion de usos que
establecen las NNUU en su Titulo VII, Capitulo 2, articulo 103. Los usos que el Catdlogo
establece como complementarios se recogen, en cambio, en las NNUU como alternativos. Y,
por otra parte, los usos compatibles establecidos en las NNUU se han omitido, sin embargo,
en el Catdlogo, sin existir razones de incompatibilidad de uso con la proteccién ambiental o
estructural que se establece para estas edificaciones singulares.

A su vez, en las fichas del Catélogo se delimitan los usos pormenorizados de las edificaciones
singulares con la terminologia de los usos generales establecidos por en el articulo 50 de las
NNUU, lo que da lugar a confusion en su lectura y entendimiento. Es el caso concreto de los
usos pormenorizados residencial [que debiera aplicarse mejor como vivienda unifamiliar o
plurifamiliar] o equipamiento [que debiera emplearse mejor como docente o social], pues
tanto residencial como equipamiento [dotacional] son usos globales.

Por todo lo anterior, es necesario que se subsanen las disposiciones relativas a usos
pormenorizados de las Fichas de Catalogo de edificaciones singulares del suelo urbano y se
alineen a las del planeamiento general.
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En ultimo término, debe tenerse en consideracién que la capacidad de reutilizacion de las
edificaciones protegidas, debido a sus limitaciones espaciales y estructurales, es menor que la
de las edificaciones sin ningun grado de proteccidn, lo que puede, en algunos casos, suponer
un claro inconveniente a la compatibilidad del uso residencial con otros usos permitidos.

7.3 Justificacion

La LOUA dispone en su articulo 10 que la ordenacién estructural de los términos municipales
se establece en los Planes Generales mediante las determinaciones relacionadas en los
apartados 10.1.A [para todos los municipios] y 10.1.B [para los municipios de relevancia
territorial]. Hinojosa del Duque no se encuentra entre los municipios de relevancia territorial
identificados en el Decreto 150/2003, de 10 de junio, por el que se determinan los municipios con
relevancia territorial, a efectos de lo previsto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, por lo que las determinaciones de caracter estructural se cifien a las
del articulo 10.1.A.

Por otra parte, los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica establecen asimismo la
ordenacion pormenorizada mediante las determinaciones relacionadas en los apartados
10.2.A [preceptivas] y 10.2.B [potestativas].

7.3.1 Justificacion del Alcance de las Determinaciones de las Diversas Actuaciones

Actuacion 1 [A1]. Introducir en el plan general el fundamento de derecho tercero de la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso
Administrativo, Seccion Segunda, de 28 de mayo de 1997 que estima el recurso
contencioso-administrativo del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque contra la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba.

De la Incidencia en la Morfotipologia Urbana

Casi la practica totalidad de la poblacién hinojosefia [98,54%] se concentra en el Unico nucleo
existente en la localidad, existiendo Unicamente 89 habitantes [INE, Padron continuo; 2021]
que lo hacen en diseminado. En censos anteriores, hace mas de 50 afos, existian nucleos
diseminados anteriores por el término, tales como El Morconcillo, Zujar, San Bartolomé y Las
Patudas, con un muy reducida poblacién y extensién. El nucleo diseminado de El Morconcillo
fue paulatinamente integrandose en el nlicleo principal debido al crecimiento natural de éste,
mientras que el resto fueron perdiendo su caracter residencial para convertirse en
edificaciones vinculadas a las labores del campo.

El nucleo urbano es mayoritariamente de cardcter residencial, tejido en el que se entremezclan
el resto de usos terciarios [comerciales, talleres, oficinas...] y dotacionales [espacios libres,
zonas verdes y equipamientos]. Los usos industriales ocupan las zonas de borde de la ciudad,
localizdndose hacia el sureste, en el entorno de las calles Avenida Marqués de Santillana y Pista
de San Bartolomé, al este, recayendo al Camino de Santo Domingo, y al norte, vertebrandose
a lo largo de la entrada de la A-422 en el nucleo. Unicamente existen unos suelos con
calificacion industrial con tolerancia, con mayor integracion en la trama urbana, entre las calles
Juan XXIll, Marmolera y Ntra. Sra. del Castillo, aunque en la actualidad alberga actividades
comerciales.

Centrdndose en el tejido residencial, la gran mayoria de las viviendas se agrupan
constituyendo manzanas cerradas de una morfologia muy irregular con patios interiores de
gran magnitud, utilizados originalmente como corralones para su empleo agricola o

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento A « Memoria MEM_50
Cédigo seguro de verificacion (CSV): RN 0RO VAT e
6168 C9A4 9B20 5E77 1C67 6168C9A49B205E771C67

Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadeldugue.es/sede
Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024




_corto_dipu_01

ie._fimma.

o

Innovacién de Planeamiento
Modificacién de diversas Determinaciones en Suelo Urbano y No Urbanizable Hinojosa del Duque

ganadero, lo que ha generado también una estructura parcelaria muy cambiante. Esta forma
de ocupacion se altera puntualmente en las zonas mas periféricas, tanto en zonas de
generacién del espacio residencial en el entorno de los caminos de acceso al nucleo,
generando parcelas de una geometria mas regular con fondos homogéneos articuladas en
torno al Unico viario del que dependen, asi como en las zonas circundantes de desarrollos mas
recientes con una estructura manzanaria y parcelaria mas ortogonal.

La configuracion de este espacio residencial ha estado clasicamente divida en dos zonas para
su regulacion. La primera es la de casco histérico, correspondiéndose generalmente con la
zona de colmatacién histérica del nucleo. La segunda es la de extensidon natural, que
comprende tanto dreas historicas de expansién o ensanche, como los desarrollos posteriores
mas recientes, asi como las zonas de consolidacién previstas. Esta divisidon no se corresponde
siempre con una asignacién de esta calificacién a manzanas completas de una u otra zona,
sino que a veces ocurre que una misma manzana contiene edificaciones vinculadas a una u
otra zona. En general puede manifestarse que las manzanas adyacentes y mds proximas de la
zona de extension natural a las de casco histérico presentan grandes similitudes
morfotipoldgicas, no existiendo un gran cambio o ruptura en el dmbito de influencia entre
unay otra.

El primer planeamiento urbanistico del municipio fueron las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Hinojosa del Duque, aprobadas definitivamente el 17/marzo/1993 [BOP
num. 87 de 19/abril/1993]. Los trabajos de redaccion de estas normas se impulsaron mediante
el Convenio suscrito entre la Diputacion Provincial de Cérdoba y el Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo de fecha de 1/agosto/1979. Este planeamiento ya introdujo la divisién
de las zonas de la ciudad residencial antes mencionadas, asi como el establecimiento de la
regulacién de la altura, identificando los frentes de manzana con asignacién de tres plantas de
altura.

La calificacion del suelo establecida en las NNSS/1993 fueron trasladadas casi de manera
directa al Plan General de Ordenacién Urbanistica de Hinojosa del Duque vigente [PG/2014].
Como puede compararse en las dos imagenes siguientes, la delimitacién de la zona de Casco
Histérico en ambos documentos es idéntica. La zona de extensién natural en el PG/2014 se
completa con algunas zonas puntuales periféricas muy reducidas que en las NNSS/1993 tenian
la calificacion de “Complemento de Actividad Agricola [Comederos]”, en el entorno de las
calles el Olivo, La Redonda, San Gregorio y Torrecilla, que se corresponde con el crecimiento
de la ciudad entorno a caminos.
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llustracion 2. PGOU/2014. Ordenacién Completa

Dado que el Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobado en 2014 se formula como una
adaptacion total de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitivamente el
17/diciembre/1993 y de sus modificaciones posteriores, la asignacidon de parcelas con tres
plantas de altura establecida en las NNSS/1993 se trasladaron de forma idéntica al documento
de ordenaciéon del PG/2014. La ilustraciéon nim. 3 siguiente se corresponde con el plano de
“Alineaciones, rasantes, alturas” de las NNSS/1993 [el énfasis en color es afnadido, en funcién a
su pertenencia a la zona de “Casco Histérico”, color azul, o a la de “Extensién Natural”, color
rojo]. En este sentido, debe manifestarse que la disposicion transitoria segunda de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, establecia que los municipios podian formular y aprobar
adaptaciones de los Planes y restantes instrumentos que podian ser totales, alcanzando, por
tanto, al conjunto de las determinaciones de ordenacién estructural y pormenorizada. Por
consiguiente, el documento de adaptacién del PGOU/2014, como documento de adaptacion,
no supone una revisién parcial ni total del modelo urbanistico establecido, sino una
adaptacion del conjunto de determinaciones del planeamiento aprobado a la LOUA. Durante
el periodo 1993-2014, no se llegdé a acometer ninguna innovacién para dar respuesta a la
estimacion del recurso contencioso administrativo interpuesto por el Ayuntamiento de
Hinojosa del Duque contra la resolucién de la CPU de Cérdoba sobre la aprobacién definitiva
de las NNSS, por lo que se entiende que el PGOU/2014, como procedimiento de adaptacion
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del planeamiento aprobado, no pudo incorporar tales determinaciones sobre alturas en las
calles Caridad, San Sebastian y Federico Garcia Lorca. Ahondando en este asunto, el
documento de memoria del PGOU/2014 reconoce en el apartado 2.4 “Sintesis y andlisis de las
resoluciones aprobatorias del planeamiento urbanistico vigente” la existencia de la Sentencia
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia a este respecto, aunque se entiende que por la
naturaleza del documento de adaptacion no procedia incluir tales determinaciones. No existe
justificaciéon en el documento PGOU/2014, como no puede ser de otra manera, ni para la
implementacién ni para la no inclusién de estas determinaciones relativas a la tercera planta
de altura.

)

llustracion 3. NNSS/1993. Alineaciones, rasantes, altura

En definitiva, las determinaciones sobre las parcelas con tres plantas de alturas llevan vigentes
casi 30 anos, y con ellas el planeamiento urbanistico pretendié dar respuesta tanto a la
regularizacion/ordenacion de una situacion preexistente como a un fenémeno de renovacion
y regeneracion del nucleo que ya se constataba durante los afios 80. No puede, por tanto,
decirse que la implementaciéon de una planta tercera en estas areas del nucleo urbano
produzca efectos negativos sobre las tipologias edificatorias, por cuanto ésta ha sido una
determinacién urbanistica que viene aplicdndose originalmente en Hinojosa del Duque desde
su primer documento de planificacién urbanistica, en una buena parte de la urdimbre urbana
del flanco oriental del nucleo urbano, lo que ha contribuido a modelar el paisaje urbano que
se conoce en la actualidad, sin que se reconozca una degradacion de su imagen urbana.

El planeamiento general vigente permite en la actualidad frentes de manzana con tres plantas
de altura tanto en la zona de Casco Histérico como en la de Extensién Natural, por lo que no
es realmente ninguna innovacion la actuacién planteada. Las determinaciones establecidas
en cada una de las dos zonas de ordenanza [Casco Histérico/Extension Natural] en cuanto a
condiciones de parcela minima, implantacion/alineacion de la edificacién, ocupacion y
edificabilidad neta, condiciones de imagen urbana y regulacién de usos, esto es, el conjunto
de parametros decisivos en la configuracion de la tipologia, son invariantes respecto del
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numero de plantas otorgado a la parcela, lo que se traduce en que mas alla de la altura de la
edificacién, la “naturaleza” de lo edificado es idéntica, independientemente de las 2 6 3 plantas
de altura. Dicho de otra forma, no existe ninguin pardmetro de regulacién distinto para las
edificaciones que puedan tener 3 plantas de altura respecto de las que deban hacerlo con 2.

Desde un punto de vista espacial, la actuacién propuesta dota de continuidad la trama urbana
en cuyas parcelas ya se tiene establecida una altura de tres plantas, indistintamente en la zona
Casco Histérico o Extension Natural en donde se aplican, consiguiéndose una imagen urbana
mas coherente y sin las rupturas formales y volumétricas que con la ausencia de esta
determinacién se constata de un diagndstico en el contexto global del ntcleo urbano:

®  La calle San Sebastidn completa el extenso eje con tres plantas que arranca en la calle
Pista de San Bartolomé, calle Virgen de Guia, Paseo de la Constitucién hasta llegar a la
Plaza de Colén, para continuar, ya en la zona de Casco Histérico, por las calles Reinas,
Belén y avenida Corredera, hasta su finalizacién en la Plaza de la Catedral.

®  Lacalle Garcia Lorca completa el eje que comienza en las calles Pilar, Prado del Pilar y calle
Miguel Herndndez, articula el eje transversal de calle Malvinas-Limosna, hasta enlazar con
el anterior eje en calle San Sebastidn—Plaza de Colon—Reinas—Corredera—Plaza de la
Catedral.

m  la calle Caridad completa el eje longitudinal que comienza en la calle Veldzquez,
ingresando formalmente en la zona de Casco Histérico de la misma manera que en la
actualidad se realiza en la avenida Corredera y en el eje Reinas—Belén—Plaza de la
Catedral.

Sintéticamente, se puede afirmar que la continuidad y la homogeneidad en el tratamiento
formal y estético que se consigue con la implementacién de las tres plantas de alturas en las
calles objeto de esta actuacion contribuyen a obtener una imagen urbana mas sélida y
ordenada, trabando el conjunto general. Este aspecto se concreta en la ilustracién siguiente:

llustracidn 4. Continuidad en la trama urbana en aplicacién de la propuesta de la Actuacion 1

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento A « Memoria MEM_54
/" Cédigo seguro de verificacién (CSV). RN 0RO VAT e
6168 C9A4 9B20 5E77 1C67 6168C9A49B205E771C67

Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadeldugue.es/sede
Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024




pie._fimna_corto_dipu_01

Innovacién de Planeamiento
Modificacién de diversas Determinaciones en Suelo Urbano y No Urbanizable Hinojosa del Duque

En la actualidad, la determinacién sobre tres plantas de altura se aplica sobre 67 frentes de
manzana, alcanzando una longitud total de 10.582 m. Con la actuacién propuesta se incluyen
Unicamente 9 frentes de manzana, que asciende a unos 1.292 m. Este incremento se cifra, por
tanto, en solo un 12,20% respecto de la longitud total actualmente existente en la que se
puede materializar 3 plantas de altura, en un entorno muy homogéneo en donde se aplica
esta determinacion, de lo que se deduce que la actuacién es concreta y puntual y no solo no
afecta negativamente a la imagen urbana y a la configuracién morfotipoldgica de la ciudad,
sino que dota de mayor continuidad y solidez a un patrén urbanistico que viene modelando
ya histéricamente el tejido urbano.

Frentes con Altura de 3P
En vigor

Propuesto
Espacio Residencial
I: Parcelas con 2P
[ ] Parcelas con 3P X \

o

llustracién 5. Andlisis de la Altura del Parcelario y de los Frentes de Manzana

[Analisis de los Frentes de Manzana con 3 Plantas de Altura

Tipo Longitud [m]
Existentes 67 frentes 10.582
Propuestos 9 frentes 1.292
11.874
Total 76 frentes Incr 12,20%

Por otra parte, de un diagndstico de la extension en donde se aplican indistintamente 2 o0 3
plantas de altura en el tejido de la ciudad residencial, conforme al planeamiento general
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actualmente vigente, tanto en las zonas de Casco Histérico como en las de Extension Natural,
se arrojan los datos siguientes:

Extension de las Zonas de Aplicacion de 2P/3P segtin el Planeamiento General Actualmente Vigente

Tipo Extension [m?/%, seguin parcelario catastral]
Parcelas con asignacion de 2P 2.916 parcelas 691.619, 42 73,84
Parcelas con asignacion de 3P 992 parcelas 245.031,34 26,16
Total 3.908 parcelas 936.650,76 100,00

Conforme a los datos anteriores, puede manifestarse que 1 de cada 4 parcelas [26,16%] del
tejido residencial de las zonas Casco Histérico o Extension Natural tiene la capacidad en la
actualidad de poder realizar 3 plantes de altura.

En aplicacién de la actuacion propuesta, estos mismos datos se cuantifican en la tabla
siguiente:

Extension de las Zonas de Aplicacion de 2P/3P conforme al Resultado de la Presente Innovacién

Tipo Extension [m?/%, seguin parcelario catastral]
Parcelas con asignacion de 2P 2.763 parcelas 662.187,04 70,70
Parcelas con asignacién de 3P 1.145 parcelas 274.463,72 29,30
Total 3.908 parcelas 936.650,76 100,00

Como conclusién, solo 153 nuevas parcelas [1.145-992] son las afectadas por la modificacion
propuesta, lo que se corresponde con un 3,91% del total de las parcelas residenciales de las
zonas Casco Histdrico y Extension Natural [153/3.908]. En el contexto de las parcelas con tres
plantas de altura, se produce un incremento de solo un 3,14% [29,30-26,16%], de lo que se
deduce la escasa incidencia de la actuacidon propuesta, ain mas considerando que se
mantienen invariantes las ordenanzas de que les son de aplicacién y el contexto urbano en el
que propone la actuacion.

De la Proteccion del Patrimonio Histoérico

Dentro del dmbito de incidencia de la presente Actuacion 1 [A1] se encuentran dos Bienes de
Interés Cultural: la ermita de Santa Ana y el Templo Parroquial de San Juan Bautista.

El Templo Parroquial de San Juan Bautista fue declarado monumento histérico-artistico, de
caracter nacional mediante Real Decreto 477/1981, de 5 de febrero [BOE num. 66, de
18/marzo/1981]. El entorno de proteccion de este Bien de Interés Cultural no se encuentra
delimitado. Por su parte, el bien patrimonial Ermita de San Ana fue declarado monumento
histérico-artistico, de caracter nacional, conforme al Real Decreto 633/1983, de 8 de febrero
[BOE num. 78, de 31/marzo/1984]. El entorno de protecciéon de este otro Bien de Interés
Cultural tampoco se encuentra delimitado.

No obstante, de conformidad con la Disposicidn adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, los monumentos declarados historico-
artisticos conforme a la legislacion anterior a la entrada en vigor de la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espafol, que gozan de la condiciéon de Bienes de Interés
Cultural, a los que no se les hubiera establecido individualmente, tienen un entorno de
proteccion constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden de 50 m en suelo
urbano. En aplicacién de esta disposicion, se han identificado aquellas parcelas catastrales
completas que estan parcial o totalmente incluidas en el lugar geométrico que dista 50 m
desde la poligonal correspondiente al bien [poligonal morada discontinua en la ilustracidn
siguiente], para determinar el entorno de proteccién de cada uno de los dos bienes [poligonal
azul discontinua]. Se ha comprobado que el entorno de proteccién del Templo Parroquial de
San Juan Bautista no alcanza en modo alguno a la calle Caridad. En el caso de la ermita de
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Santa Ana, el entorno de proteccién incluye a 8 parcelas catastrales correspondientes al tramo
inicial de la calle Caridad y que, por tanto, quedan excluidas de la implementacion de las 3
alturas objeto de la Actuacion 1 [A1].

Plazf =/ i
Dudus :

/' de Béjar

Plaza de—"

\?;“amahAna 4

/ ? ‘\‘ \
Catedral de¥'g mita de
Lé erra S oSanta A;ﬁa

AA

llustracién 6. Valoracion del entorno de proteccién de los BIC en aplicacion de la DS49 Ley 14/2007

Por su parte, la Ermita de San Sebastian es un bien patrimonial incluido en el catdlogo
urbanistico del planeamiento general. Tiene otorgado el grado de proteccion integral, esto es,
la edificacion existente de la parcela estd sometida mayoritariamente a conservacion,
redistribucion y renovacion. En la parcela se distinguen a su vez dos niveles de intervencion:
nivel 1 para la conservacién del cuerpo principal edificado y nivel 2 para la conservacion en la
implantacién del espacio libre inmediato a los contrafuertes que recaen a la Plaza de San
Sebastian. No se especifican en la ficha de catdlogo elementos distorsionantes o deteriorantes
de la imagen urbana ni otras determinaciones de ordenacidon que afecten mas alld de los
elementos existentes en la parcela.

En la actualidad el planeamiento urbanistico ya tiene establecidas tres plantas de alturas en
todas las parcelas que integran la manzana de la que también forma parte la Ermita de San
Sebastian [calles Frailes—Convento—Limosnal, que son las que generan, de todo el entorno,
una afecciéon negativa dada la absoluta contigliidad/yuxtaposicién de la edificaciéon y sus
medianeras. Ademds, algunas de estas edificaciones residenciales contiguas al bien presentan
una altura superior a las 3 plantas permitidas, por lo que el aspecto de mayor degradacion de
la imagen urbana que se percibe de este conjunto edificatorio obedece a este extremo.

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento A « Memoria MEM_57

—

/" Cédigo seguro de verificacion (CSV): LN TG
6168 C9A4 9B20 5E77 1C67 6168C9A49B205E771C67

Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadeldugue.es/sede
Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024




t0_dipu_01

ie_firma_cort

pi

Innovacion de Planeamiento
Modificacién de diversas Determinaciones en Suelo Urbano y No Urbanizable Hinojosa del Duque

llustracién 7. Vista de la ermita de San Sebastidn en el extenso espacio publico urbano

La mayor parte de las parcelas del entorno que circunda la ermita ya tienen asignadas 3 plantas
de altura en el planeamiento general en vigor, tal como se aprecia en la imagen siguiente. La
confluencia de las calles San Sebastidn y Garcia Lorca lo hacen en una dilatada secuencia de
espacios publicos urbanos de generosa amplitud y latitud, en cuyo extremo mas septentrional
se enclava la ermita. La gran dimension de estos espacios concatenados, con una morfologia
irregular, conformada por tramos de viario de gran latitud y plazas hacen que el verdadero
valor de este enclave sea este espacio libre publico, desde donde se favorece las distintas
perspectivas de la ermita. Las edificaciones del entorno se convierten en un telén de fondo del
extenso y continuo espacio al que le ponen limites y lo conforman. En este contexto, la
propuesta de completar la asignacion de 3 plantas de altura a las parcelas recayentes a este
gran espacio publico se entiende perfectamente compatible con las caracteristicas singulares
del espacio en el que se encuentran, dada la extensién y la morfologia del mismo, asi como
con el bien patrimonial mismo, al que se consideran que no afectan por su distancia y que
ademas, en cualquier caso, contribuyen a homogeneizar la ordenacién urbanistica respecto
del nimero de plantas ya asignado por el planeamiento ahora en vigor.
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Ilustracién 8. Ermita de San Sebastidn [azul] y parcelas del entorno con aplicacién de 3P en vigor actualmente [rojo]
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De la Incidencia en el Aprovechamiento Urbanistico

A continuacién, se procede a estimar la repercusién de la aplicacién de la Sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion
Segunda, de 28 de mayo de 1997 en el aprovechamiento urbanistico para determinar si el
incremento producido por la implementacién de una planta de altura adicional origina una
desconsolidacién del suelo urbano y, en su caso, existe deber de cesién de los propietarios de
parte del mismo. Para tal fin se va a realizar una doble comprobacién en funcién del area
homogénea o del &mbito urbano sobre el que se repercuten los parametros urbanisticos.

m Justificacién sobre un Area Homogénea a Delimitar Exnovo

La delimitacién del darea homogénea parte del andlisis de las caracteristicas tipoldgicas y de
implantacién de las edificaciones del entorno de las parcelas objeto de actuacion, con la
finalidad de establecer la zona de referencia sobre la que valorar el alcance de la
actuacién pretendida.

Las edificaciones en el ambito de la calle Caridad se encuentran en la zona 1 “Casco Historico”.
El uso caracteristico de la zona es el residencial, con edificaciones con fachadas alineadas a
vial. La unidad de intervencién a efectos edificatorios es la parcela catastral y todas las parcelas
catastrales son edificables. Las condiciones de ocupacion de la zona se remiten a las
condiciones generales de edificacién [Titulo VI, Capitulo 1 de las Normas Urbanisticas], donde
se establece que la ocupaciéon maxima sera del 90% de la superficie edificable de la parcela.
Excepcionalmente, en casos de usos en planta baja distintos al de vivienda y en edificaciones
en esquina, la ocupacién puede ser del 100%. El nimero de plantas establecido es el que se
recoge en el correspondiente plano de ordenacién completa del planeamiento general
vigente, reconociéndose parcelas de 2 y 3 plantas. En cuanto a las condiciones de
edificabilidad, se establece que el aprovechamiento urbanistico es el que resulta de la
aplicacién de nimero de plantas, altura de la edificacién y ocupacién de la parcela.

Por otra parte, las edificaciones en el dmbito de las calles San Sebastidn y Garcia Lorca se
encuentra en la denominada zona 2 “Extensién Natural”. El uso caracteristico de la zona es
igualmente el residencial, también con edificaciones con fachada con alineacién a vial.
Puntualmente, en frentes completos de fachada de viviendas unifamiliares adosadas se
permite un retranqueo entre 3 y 5 m, aunque esta determinaciéon no encuentra reflejo en las
edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado. En lo sustancial, las condiciones de
ocupacion, edificabilidad y nimero de plantas son idénticas a las establecidas en la zona de
Casco Historico.

Del resultado de este analisis se deduce una gran uniformidad de los usos y de las condiciones
de implantacién de las edificaciones en una y otra zona. La diferencia principal estriba en la
determinacién por el planeamiento de un continuo de calles o tramos de ellas en las que la
altura reguladora es de tres plantas, localizadas practicamente en la mitad este del suelo
urbano consolidado de estas dos zonas, a excepcidn de un tramo deslocalizado de esta trama
en la calle Inocencia Belagarda, en el extremo oeste del nucleo.

Como conclusion, el ambito de referencia del presente analisis se conforma con el area
homogénea que encierran las parcelas con 3 plantas de altura permitida y que ostentan
una gran uniformidad en sus caracteristicas edificatorias. Dicha drea continua y
homogénea se extiende por el flanco este del nucleo urbano, sobre el conjunto de las zonas
de casco histérico y extension natural. Su delimitacién se representa a continuacion.
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[incluye las innovadas]

Suelo Urbano

La determinacion del aprovechamiento preexistente en el drea homogénea delimitada se ha
realizado a partir de las superficies construidas sobre rasante que se obtienen de la
informacion catastral. A continuacion, se ofrecen los datos obtenidos de superficie construida
sobre rasante agregados por manzana y el total correspondiente al d&rea homogénea, que

asciende a 334.190 m*t.

lArea Homogénea. Superficie Construida por Manzanas Catastrales [m’t]

Manzana Cat. Sup.Cons. Manzana Cat. Sup. Cons. Manzana Cat. Sup. Cons.
26421 246 30342 18.609 33312 8.987
26422 1.299 30363 15.611 33333 5.910
27426 6.192 30389 2.272 33346 2.377
28303 223 30397 1.600 33353 9.256
28322 5.963 30401 831 33373 6.628
28359 2.874 30403 1.078 33379 9.932
28363 1.767 31337 12.787 34282 3.353
28368 3.644 31341 4.124 34341 1.842
28379 4.253 31344 27.621 34344 3.289
29314 2.818 31363 5.103 34356 1.274
29342 3.764 31366 17.972 34365 8.945
29361 2.554 31373 4.003 35293 250
29364 5.670 31376 3.088 35388 2.174
29374 11.192 31382 1.657 90241 498
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Area Homogénea. Superficie Construida por Manzanas Catastrales [m?t]

Manzana Cat. Sup. Cons. Manzana Cat. Sup. Cons. Manzana Cat. Sup. Cons.
29382 3.870 31394 467 90280 0
29395 168 32321 8.141 91200 0
29398 186 32337 4.993 91210 0
29402 1.134 32357 9.298 93190 0
29416 1.401 32366 5.382 93217 0
30326 18.676 32371 4923 93236 0
30334 7.319 32397 14.146
30336 2.879 33291 17.677

Subtotal 88.092 181.383 64.715
Total [m*t]

A continuacion, se detallan las parcelas que son objeto de esta actuacién en aplicaciéon de la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia que motiva su innovacién. En el caso
del tramo de las parcelas con frente a la calle Garcia Lorca, la determinacion del nimero de
parcelas objeto esta delimitado por la calle Manilvas y la Avenida del Parque, que ya cuentan
con tres plantas de alturas. Las parcelas de la calle San Sebastian quedan delimitadas por la
calle Limosna y, de nuevo, por la Avenida del Parque, que también ostentan tres plantas de
altura. La calle Caridad se intersecciona en su extremo oeste con la Avenida Marqués de
Santillana, para la que ya se dispone de 3 plantas de altura, y continda hasta su encuentro con
la Plaza de Santa Ana.

En ambos extremos del recorrido de la calle Caridad existen tres elementos catalogados. En su
flanco oeste se encuentran los grupos de viviendas de Obra Sindical del Hogar [A11] y el
Colegio de calle Caridad, 49 [E17]. En su flanco este se encuentra la casa de calle Caridad, 2
[E13]. Las caracteristicas de su proteccion se sintetizan a continuacién:

[Caracteristicas de los Inmuebles Protegidos de calle Caridad

Id Denominacion Grado Proteccion Nivel de Intervencion

E13 Casa Caridad, 2 Estructural Nivel 2: Redistribucién del cuerpo principal de vivienda

E17 Colegio. Caridad, 19 Estructural Nivel 1: Conservacién de fachada de cuerpo principal con
elementos compositivos de huecos y decorativos.
Nivel 2: Redistribucion del interior del cuerpo edificado.
Nivel 3: Recuperacion ambiental del espacio libre de la parcela.

A11 Viv. Grupo Sindical Ambiental Nivel 2: Redistribucion de los cuerpos edificatorios principales
protegiendo lo tipologia existente.
Nivel 5: Sustitucién de cuerpos edificados en patio.

Dadas las caracteristicas de estas edificaciones protegidas se entiende que la implementacién
de una tercera planta de altura en estas parcelas es contraria a los valores protegidos y a las
actuaciones en ellas permitidas. Por consiguiente, en coherencia sus valores patrimoniales,
estas parcelas y sus inmuebles se excluyen del objeto de la innovacion.

También se excluyen del ambito de la innovacién las parcelas de equipamiento de la calle
Caridad denominados en la planimetria del Plan General como Hospital Jesus Nazareno y
Hogar del Jubilado, por cuanto estas dotaciones no cuentan con una regulacidon expresa de
alturas y se entiende que el nimero de plantas de las mismas puede atender a criterios de
conveniencia y de funcionalidad para hacer factible el uso que pudieran albergar.

Como conclusidn, las parcelas objeto de innovacién alcanzan a 38 parcelas de la calle Caridad
con una superficie de parcela total de 7.800 m’s, a 81 parcelas de la calle Garcia Lorca, con una
superficie de parcela total de 14.232 m’s y a 56 parcelas de la calle San Sebastian, con una
superficie de parcela catastral que asciende a 10.916 m’s.

El aprovechamiento objetivo preexistente antes calculado en el dmbito del area homogénea,
como se ha expuesto, asciende a 334.190 UA. En consecuencia, el limite del incremento del
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aprovechamiento objetivo para que no se presuma que existe una actuacion de
transformacién urbanistica asciende a 33.419 UA, manteniéndose en el rango de este
supuesto la categoria del suelo como urbano consolidado.

/Area Homogénea. Andlisis del Aprovechamiento Preexistente

Techo Area Homogénea [m?t] 334.190 100,00%
Coeficiente de Ponderacién 1,00
Aprovechamiento Preexistente [UA] 334.190
Incremento de Aprovechamiento Limite [UA] 33.419 10,00%

La superficie total de las parcelas objeto de calle Caridad, San Sebastian y Garcia Lorca
asciende a 32.762 m’s, por lo que implementar la tercera planta conforme a las condiciones
de implantacion en cada una de ellas supone un incremento de 29.485 UA.

Incremento de Aprovechamiento por Implementacién de Una Altura Mas en Calles

Superficie Catastral parcelas de Calle Caridad 8.029,00 m’s
Superficie Catastral parcelas de Calle San Sebastian 10.222,00 m’s
Superficie Catastral parcelas de Calle Garcia Lorca 14.511,00 m’s
Total Extension Superficial 32.762,00 m?s
Edificabilidad [s/ ocupacion 90% y 1 planta mas] 29.485,80 m’t
Coeficiente de Ponderacion 1,00

Incremento de Aprovechamiento 29.485,80 UA

Se expone a modo de conclusién la sintesis de los calculos, con la que se comprueba que el
incremento de aprovechamiento como consecuencia de la implementacién de la tercera
planta de altura en estas calles alcanza los 29.486 UE, situandose por debajo del limite de las
33.419 UA como valor limite del &rea homogénea, por lo que se mantiene la clase y categoria
del suelo como urbano consolidado.

Total Extensidn Superficial 32762 m’s
Incremento de Aprovechamiento calles San Sebastian y G2 Lorca 29.486 UA 8,82%
Incremento de Aprovechamiento Limite [UA] 33.419 UA 10,00%

m  Justificacién sobre las Propias Zonas Delimitadas en el Planeamiento General

El tramo de la calle Caridad sobre el que se pronuncia la sentencia se encuentra en la zona de
ordenanza denominada “Casco Histérico”; asimismo, los tramos de las calles San Sebastian y
Garcia Lorca sobre los que se pronuncia la sentencia se encuentran en la zona de ordenanza
denominada “Extension Natural”.

El Plan General establece para la Zona “Residencial Casco Historico” el uso global residencial,
una densidad de 45 viv./Ha y un indice de edificabilidad global de 0,85 m*t/m?s. Asimismo,
para la zona “Residencial Extensién Natural”, el Plan General establece el uso global
residencial, una densidad de 41 viv./Ha y un indice de edificabilidad global de 0,79 m*t/m?s.

La implementacién sobre los tramos de calle antes citados de una tercera planta de acuerdo
con la ordenanza que en cada caso estaba fijada producira un incremento de la capacidad de
techo sobre el que anteriormente previé el Plan. A continuacion, deberd analizarse el
porcentaje o la ratio que supondria tal capacidad de incrementar el techo sobre el techo
previsto, diferenciado los calculos para cada una de las dos zonas que el Plan
General contempla.

A continuacion, se cuantifica la repercusion de laimplementacion de la tercera planta de altura
sobre la zona “Casco Histérico” como consecuencia de la modificacion operada en la calle
Caridad, asi como en la zona “Extension Natural” por las operadas en las calles San Sebastian
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y Garcia Lorca.

Los datos superficiales de las zonas se han extraido de la planimetria de ordenacién estructural
del Plan General. La superficie de referencia empleada para el calculo es el de las dos zonas
delimitadas en el Plan una vez extraidos los sistemas generales de espacios libres y
equipamientos en ellas previstas.

De conformidad con el articulo59.5 de la LOUA, se entiende por aprovechamiento
preexistente el aprovechamiento atribuido por el planeamiento vigente en el momento
anterior a la aprobacién de la nueva ordenacién contemplada en el Plan y una vez
descontados los deberes y cargas urbanisticas que, en su caso, se encontraran pendientes de
satisfacer. En este sentido, el aprovechamiento atribuido por el planeamiento vigente es el
resultado de la superficie del ambito de referencia de la zona [descontados los SSGG] por la
edificabilidad bruta establecida en el planeamiento, empleando como coeficiente de
ponderacion la unidad al homogeneizarse usos residenciales, tal como también se emplea en
el propio Plan General.

i 4',' ‘
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Parcelas objeto

Zona Casco Historico

.

L] /
l:l Zona Extension Natural 7
L]
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88GG Espacios Libres /

SSGG Equipamientos
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Zona Casco Histérico

Ambito Delimitado PG/2014 40136591 m’s
Sistemas General de Espacios Libres Incluido PG/2014 556147 m’s

Si | de Equipami Incluido PG/2014 594,74 m’s
Superficie de Célculo 395.209,70 m’s
Uso Global Residencial
Densidad 45,00  viv/Ha
Nivel de Densidad Media
Edificabilidad Global PG/2014 085 m’t/m’s
Edificabilidad del Ambito 33592825 m’t
Coeficiente de Ponderacion 1,00
Aprovechamiento Objetivo Preexi 33592825 UA
Inc de Ap hami Sin Desc lidacion de Zona [<10%] 33.592,82 UA
Superficie Catastral Total Calle Caridad 8.029,00 m*
Edificabilidad [s/ ocupacion 90% y 1 planta mas] 7.226,10 m’t
Coeficiente de Ponderaciéon 1,00

Inci de Ap hami 7.226,10 UA
10% Aprov. Zona [33.592,82] >> Incremento Aprov. Innovacion [7.226,10] Si 2,15%

Como se expone, en la zona “Residencial Casco Histérico” la implementacion de la sentencia
comportaria un incremento de aprovechamiento de 7.226,10UA y en esa zona el
aprovechamiento previsto alcanzaria 335.928,25 UA. Por tanto, el incremento que supondria
la aplicacién de la sentencia en sus propios términos apenas supondria un 2,15% sobre
lo previsto.

Zona Extension Natural

Ambito Delimitado PG/2014 910.011,51 m’
Sistemas General de Espacios Libres Incluido PG/2014 2578339 m’s

Si | de Equipami Incluido PG/2014 56.538,45 m?s
Superficie de Célculo 827.689,67 m?s
Uso Global Residencial
Densidad 41,00 viv/Ha
Nivel de Densidad Media
Edificabilidad Global PG/2014 079  m’t/m’
Edificabilidad del Ambito 653.874,84 m’t
Coeficiente de Ponderacion 1,00
Aprovechami Objetivo Preexi 653.874,84 UA
Inc de Ap hami Sin Desc lidacion de Zona [<10%] 65387,48 UA
Superficie Catastral Total Calle Caridad 2473300 m’s
Edificabilidad [s/ ocupacion 90% y 1 planta mas] 22.259,70 m’t
Coeficiente de Ponderacién 1,00

Inci de Ap hami 22.259,70 UA
10% Aprov. Zona [65.386,48] >> Incremento Aprov. Innovacién [22.259,70] Si 3,40%

Como puede observarse, en la zona “Residencial Extension Natural” la implementacion de la
sentencia comportaria un incremento de aprovechamiento de 22.259,00 UA y en esa zona el
techo previsto alcanzaria 653.874,84 UA. Por tanto, el incremento que supondria la aplicacion
de la sentencia en sus propios términos apenas supondria un 3,40% sobre lo previsto.
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m  Conclusién sobre la Incidencia en el Aprovechamiento Urbanistico

La Instruccién 9/2019, de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
relativa a las Actuaciones de Incremento de Aprovechamiento en Suelo Urbano viene a
clarificar la interpretacion de estas actuaciones reguladas en el articulo 45, en relacién con el
articulo 36, ambos de la LOUA, que han sido objeto incluso de pronunciamiento del Consejo
Consultivo de Andalucia. En la LOUA se considera que se precisa de una actuacion de
transformacion urbanistica, lo que supone la inclusién de los terrenos en la categoria de suelo
urbano no consolidado, cuando es necesario un incremento dotacional causado por un
incremento del aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de edificabilidad o
densidad o de un cambio de uso en un ambito determinado. A este respecto es necesario
poner de manifiesto, tal como se ha justificado en dos analisis diferenciados, que la actuacion
que se pretende no presume un aumento superior al 10% del aprovechamiento objetivo
preexistente en el planeamiento general vigente. Por tanto, cabe reiterar la consideracion
del mantenimiento de la clase y la categoria actual del ambito, esto es, la de suelo
urbano consolidado.

A este respecto, la Instruccion 9/2019 aclara que para los casos de incremento inferior al 10%,
el suelo mantiene su categoria de suelo urbano consolidado y al no tratarse de actuacién de
transformacion urbanistica, no existe deber de cesion por parte de los propietarios, ni de
terrenos dotacionales ni de un porcentaje del aprovechamiento lucrativo.

Con la actuacion prevista no se modifica la clase y categoria de suelo, el uso global, ni la
edificabilidad del ambito, por lo que se verifica el alcance pormenorizado de la innovacion.

El establecimiento de la altura de la edificaciéon en una zona del suelo urbano es una
determinacién de caracter pormenorizado contemplada en el articulo 10.2.A.a que se
corresponde con “las ordenanzas de edificacién para legitimar directamente la actividad de
ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo”.

Actuacion 2 [A2]. Rectificar un error material del Plan General en la determinacion de
los retranqueos de las ordenanzas en la Zona 4 Industrial Exclusivo.

El establecimiento de la alineacion de la edificacién en una zona del suelo urbano es una
determinaciéon de cardcter pormenorizado contemplada en el articulo 10.2.A.a que se
corresponde con “las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la actividad de
ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo”.

Actuacion 3 [A3]. Habilitar en las ordenanzas de la Zonas 3 Industrial con Tolerancia y
Zona 4 Industrial Exclusivo el Uso “Relacién y Espectaculos (22 categoria)” como Uso
Alternativo.

El establecimiento de los usos pormenorizados en una zona del suelo urbano es una
determinaciéon de cardcter pormenorizado contemplada en el articulo 10.2.A.a que se
corresponde con la indicacién de “los usos pormenorizados... para legitimar directamente la
actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo”.
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Actuacion 4 [A4]. Habilitar nuevos usos pormenorizados en la regulacion de los
edificios singulares del casco histérico.

Frecuentemente se da por sentado el principio de aceptar nuevos usos en un bien patrimonial
siempre que no se afecte la dignidad del bien. Como criterio general, se considera que el valor
del uso es basicamente indiferente al tipo de tratamiento que recibe un bien patrimonial,
siempre y cuando la existencia y la conservacion de esté no se encuentre amenazada. En este
sentido, puede entenderse que “la mejor forma de preservar un edificio es encontrar un uso
para el mismo3.”

Los edificios singulares objeto de esta actuacion son casas o edificios de vivienda cuya
regulacién en la ficha de catalogo vigente es muy restrictiva en cuanto a la posibilidad de que
estos bienes puedan ser reutilizados, al no establecer usos alternativos posibles y los definidos
como compatibles, también muy limitados [equipamiento y hotelero, en general] deben
coexistir con el uso caracteristico residencial, lo que no se entiende adecuado en modo alguno
o0 es viable es ocasiones muy determinadas. Como ya se exponia anteriormente, debe tenerse
en consideracién que la capacidad de reutilizacién de las edificaciones protegidas, debido a
sus limitaciones espaciales y estructurales, es menor que la de las edificaciones sin ningiin
grado de proteccién, lo que puede, en algunos casos, suponer un claro inconveniente a la
compatibilidad del uso residencial con otros usos permitidos.

En este contexto, se considera que la conservacién perseguida para cada uno de estos bienes
se ve favorecida siempre por su utilizacién en funciones utiles a la sociedad. No obstante, la
consecucion de esta finalidad pretendida parte de no alterar la distribucion y/o el aspecto del
edificio, por lo que los elementos protegidos y sus niveles de intervencion ya establecidos no
se ven modificados por la presente innovacion. Las adaptaciones que se realicen en funcion
de la evolucién de los usos y costumbres deben, pues, contenerse dentro de estos limites.

La modificacién planteada no implementa para las edificaciones singulares nuevos usos que
no estén ya recogidos en el planeamiento general vigente. En este sentido, los nuevos usos
asignados a estas edificaciones catalogadas parten de las determinaciones de uso
pormenorizado que establecen las Normas Particulares de la Zona 1 “Casco Histérico”, zona
en la que se encuentran mayoritariamente [excepto bienes A11y A12], aunque adaptandolas
para permitir una reutilizacién viable de estos inmuebles. Se parte de la premisa de que la
asignacion de usos en la zona Casco Histérico es condescendiente con las edificaciones y
espacios de mayor significacién e importancia patrimonial del nucleo, al encontrarse
localizados mayoritariamente en este ambito. La equiparacion de los usos posibles de estas
viviendas catalogadas con las otras edificaciones residenciales existentes en su zona persigue
eliminar las rigideces ahora establecidas para favorecer la conservacion de los distintos bienes
y para tratar de acomodar los derechos de sus titulares a los de los restantes.

IComparacion de Usos Pormenorizados Zona 1 “Casco Historico” con los Asignados a los Edificios Singulares

Uso Terciario Zona Casco Histérico Edificaciones Singulares
Hotelero Alternativo Alternativo
Comercial 12 Cat. . )
| I
[local comercial en planta baja] Compatible Compatible
Com?rlqa.l 2 Cat. . ” . . Prohibido Alternativo
[ comercial 0 agrupacion de éstos en un edificio]
Relacién y espectaculos 12 Cat. . . .
[sin actividad musical: bar, cafeteria, taberna, restaurante...] Compatible Compatible+Alternativo
Relacion y espectaculos 22 Cat. . ) .
[con actividad musical: pub, sala de juegos, locales de espectaculos...] Compatible Compatible+Alternativo
= 5 "
R.elatﬂlon.y e Ca.t. o AT Compatible Compatible+Alternativo
[ iones de concurrencia publica al aire libre]
Oficinas 12 Cat. . )
d h efl | NN Compatible Compatible
pachos pr ala 1

3 Viollet - le -Duc, E.(1854), “Restoration”, en Price, S. et al., Historical and Philosophical Issues in the Conservation of Cultural Heritage.
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Oficinas 22 Cat.

[locales de oficinas] Compatble Compatble
Oflt.:lr\?s 32Cat. ) Compatible Alternativo
[edificios exclusivos]

Garaje' 12 Ca?. ! . Complement.+Compatible Prohibido

[estac CcOomo uso comp io]

Garaje 22 Cat. Alternativo Prohibido

[garaje-aparcamiento. Resto de lugares para aparcamiento de uso exclusivo]

Uso Dotacional Zona Casco Histérico Edificaciones Singulares
i a

Dotacional 12 Cat. Compatible Compatible

[uso en local]
i a

Dotacional 22Cat. Alternativo Alternativo

[uso en edificio exclusivo]

Zona Casco Histérico Edificaciones Singulares
Talleres compatibles con las viviendas Compatible Compatible
Complemento de actividad compatible con las viviendas Prohibido Prohibido
Industria de produccién y almacenamiento Prohibido Prohibido
Estaciones de Servicio Prohibido Prohibido

El uso hotelero ya se preveia en las fichas de catdlogo vigentes como uso compatible en todos
los bienes [excepto en la vivienda E19]. No obstante, y como se regula en la ordenanza de la
Zona 1 “Casco Historico”, se considera que la viabilidad de este uso pasa por su consideraciéon
como alternativo, esto es, como sustitucién del uso caracteristico de vivienda, dado que las
exigencias técnicas del uso hotelero y por las dimensiones de las edificaciones hace inviable
su coexistencia.

El uso comercial aparece en los bienes E10 y E13 como complementario [mesén y
equipamiento comercial, respectivamente], cuestién que no se considera en modo alguno
adecuada por cuanto obliga a ser implantado necesariamente junto con el uso vivienda,
siendo esta determinacion muy restrictiva y no siempre viable. A los bienes A11y A12 también
se les asigna uso compatible comercial, determinacion que si se estima viable y conveniente.
No obstante, no se encuentra justificado que este uso comercial no se pueda aplicar a los
restantes bienes patrimoniales, como asi esta determinado para el resto de edificaciones de la
zona. La misma consideracion se realiza sobre los usos de relacidn y espectaculos y oficinas,
que tampoco estan asignados en la actualidad bajo ninguna modalidad posible a los bienes
patrimoniales, como también ocurre en el resto de edificios de la zona de Casco Histérico. La
posibilidad de implantar usos comerciales, de relacién y espectaculos y de oficinas en los
edificios catalogados contribuye a aumentar las posibilidades de conservacion del inmueble
y, por su especial significacion, a dotar a la ciudad de actuaciones de mayor valor y calidad
debido al especial cuidado al que deben atender. Estos usos son comunes en este entorno
urbano y su permisibilidad en los edificios catalogados no puede considerarse que pueda
afectar negativamente a los valores que son objeto de proteccidon que, en cualquier caso,
siempre deben quedar salvaguardados en cualquier actuacion. En este sentido, se considera
que son las actividades concretas que desarrollan el uso permitido, pero no el uso en si mismo,
las que se deban valorar a afectos de garantizar la viabilidad técnica, econémica y de
integracion en la edificacion catalogada, con las limitaciones que imponen los elementos
protegidos. Por consiguiente, se estima procedente incorporar como usos compatibles o
alternativos los usos terciarios antes mencionados. En este contexto, se aplican en la figura de
compatibles los que deban desarrollarse en planta baja a modo de locales [comercial 12
categoriay oficinas en 12y 22 categoria]. Por otra parte, se establece bajo el tipo de alternativos
los que se necesariamente, por su definicion, se desarrollan en edificio exclusivo [comercial 22
categoria y oficina 32 categoria] y, por tanto, sustituirian al uso caracteristico residencial. Por
ultimo, los relativos a relacion y espectaculos pueden ocupar el edificio completo o
desarrollarse parcialmente, coexistiendo con el uso vivienda, por lo que se estima procedente
su adscripcidn tanto a usos compatibles como alternativos, en funcion de las necesidades que
deban cubrirse.
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La implantacién de usos de garaje, tanto en sus categorias 12 como 22, se considera inviable
técnicamente sin desvirtuar elementos esenciales en la proteccién de estos bienes, como son
la composicién, la materialidad y la proporcién de los huecos y, en general, sin que se
distorsione la imagen de fachada. Ademas, se presume incompatible la normativa para su
permisibilidad con la proteccion establecida para la edificacion. Por consiguiente, el uso garaje
en cualquiera de sus categorias no cabe ser permitido.

Por ultimo, el uso industrial aparece como prohibido de manera general en todos los
elementos protegidos objeto de esta innovacién. No obstante, el uso industrial en su
modalidad de talleres artesanales es un uso pormenorizado permitido como compatible en
toda la zona de Casco Histérico. Se considera que implementar este uso en los edificios
protegidos, también como compatible al tener que ubicarse necesariamente en planta baja,
no genera una afeccién negativa en los valores patrimoniales identificados, que como se ha
reiterado, deben siempre salvaguardarse, debiendo encajarse la actividad correspondiente a
la configuracion espacial de la edificacién sin desvirtuarla. El uso de talleres, por su propia
definicién, se corresponde con instalaciones que pueden ubicarse en entornos residenciales
por no ofrecer riesgos ni causar molestias a las viviendas, contribuyendo a recuperar o
fomentar esas actividades tradicionales que siempre han generado actividad y dinamismo en
los centros histéricos, permitiendo su revitalizacion. Es necesario sefalar que existen multitud
de discrepancias a lo largo de la normativa urbanistica en la denominacién de este uso, asi
como en su regulacién. Mientras que en el articulo 53 “Uso Industrial” aparece bajo la
denominacion “Talleres y complemento de actividad compatibles con las viviendas” aunque
también como “Talleres, complemento de actividad y pequefias industrias compatibles con
las viviendas”, en otra partes de la normativa continua la entropia en su denominacién como
“talleres y pequenas industrias compatibles con las viviendas”, en la regulaciéon de los usos
pormenorizados de la zona 1 “Casco Histérico” como “talleres artesanales, complemento de
actividad y compatibles” y en los de las zona 2 “Extensién Natural” como “Talleres artesanales
y compatibles”. La presente innovaciéon tomara la denominacion de la relacién de usos
contenida en el articulo 53. No obstante, la definicién del uso realizada en ese articulo incluye
a "pequenos almacenes de semillas, aperos de labranza y maquinaria complemento de la
actividad agricola”, que parece corresponderse con el denominado “complemento de
actividad compatible con las viviendas”, mientras que los talleres se corresponderia con
“instalaciones que pueden ubicarse en entornos residenciales por no ofrecer riesgos ni causar
molestias a las viviendas”. Por consiguiente, dado que se estima incompatible la actividad de
almacenaje de semillas y aperos y, sobre todo, la correspondiente a maquinaria, por las
mismas razones esgrimidas para el uso de garaje, se considera conveniente su tratamiento
diferenciado. Asi, los talleres [artesanales] compatibles con las viviendas se implementan
como uso pormenorizado compatible, mientras que se prohibe el complemento de actividad
compatible con la vivienda. El resto de usos industriales, esto es, “Industria de produccién” y
almacenamiento” y “estaciones de servicio” entran en colision directa con los valores
protegidos de los bienes, por lo que deben prohibirse.

En relacién con la incidencia que los nuevos usos previstos para los edificios catalogados en
relacién a los entornos protegidos de los bienes de interés cultural declarados en el suelo
urbano, como son la ermita de Santa Ana y el Templo Parroquial de San Juan Bautista, cabe
decir que Unicamente se encuentran los bienes identificados como E02, E03, E13 y E19, todos
ellos con proteccién estructural. Ahondando en el argumento expuesto anteriormente, los
usos implementados en estos 4 bienes patrimoniales son muy similares a los establecidos para
la zona 1 “Casco Histérico”. Dentro de estos entornos de proteccién existen un total de 75
parcelas con uso caracteristico vivienda en los que se permiten los usos hoteleros, comerciales,
relacion y espectaculos, oficinas, garajes, dotacionales y talleres artesanales, todos ellos con
mas capacidad de poder transformar la imagen urbana y con mayor incidencia en la
percepcion de los bienes de interés cultural que los propios edificios catalogados, que son
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muy inferiores en nimero y con protecciones que aseguran que se mantengan invariantes los
elementos protegidos. En sintesis, se considera que el impacto de los nuevos usos previstos
en los edificios catalogados en el entorno de proteccién de los BICs es menor que el del resto
de edificaciones preexistentes en ese mismo entorno.

El establecimiento de los usos pormenorizados de los bienes singulares que no configuran
la ordenacién estructural es una determinacién de caracter pormenorizado contemplada en
los articulos 10.2.A.a y 10.2.A.e que se corresponde con la indicacion de “los usos
pormenorizados... para legitimar directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de
planeamiento de desarrollo” y con la identificacién “de los restantes elementos o espacios que
requieran especial proteccidon por su valor urbanistico, arquitectdnico, histdrico, cultural, natural o
paisajistico”.

7.3.2 Justificacion de la Coherencia de las Previsiones de Esta Innovacion Respecto
de las Determinaciones de los Planes de Ordenacién del Territorio de Ambito
Subregional y de los Planes con Incidencia en la Ordenacién del Territorio

El municipio de Hinojosa del Duque no se encuentra incluido en el &mbito de ningun plan de
ordenacion del territorio de dmbito subregional, por lo que solamente le son de aplicacion las
determinaciones contenidas en el POTA. En este sentido, a continuacién, se incluye la
justificacion de la incidencia de las determinaciones de esta innovacién en el POTA, conforme
requiere la legislacion territorial autonémica®.

Justificacion de la Incidencia en el Sistema de Ciudades y en el Sistema
de Asentamientos

La localidad de Hinojosa del Duque se encuentra caracterizada como “Centro Rural o Pequeria
Ciudad 2" dentro del sistema de ciudades del POTA, formando parte de las Redes de
Asentamientos en Areas Rurales.

Esta innovacion no persigue ningun crecimiento urbano, por lo que no altera la
caracterizacion de este municipio recogida en el POTA.

Justificacion de la Incidencia en el Sistema de Comunicaciones y Transportes

Ninguna de las Infraestructuras Intermodales en los Nodos de Transporte previstas en el POTA
interacciona con el territorio municipal de Hinojosa del Duque, que sélo se conecta a las redes
de transporte por carreteras caracterizadas como ejes para la articulacién territorial.

Justificacion de la Incidencia en los Equipamientos, Infraestructuras o Servicios
Supramunicipales

Esta innovacion no prevé nuevos equipamientos, infraestructuras o servicios de caracter
supramunicipal, por lo que no incide o altera las previsiones que a tal efecto realiza el POTA,
sobre todo, en las que se recogen en su Tabla Ill.3 Dotaciones basicas de equipamientos y
servicios para las Redes de Asentamientos en Areas Rurales, que tiene caracter de directriz [D].

4 Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, Disposicién Adicional Segunda.
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Justificacion de la Incidencia en los Recursos Naturales Basicos

Esta innovacion no comporta el aumento o disminucién significativos del consumo de
recursos naturales basicos [agua, energia, suelo y materiales], asi como de la correcta gestion
de sus ciclos.

7.3.3 Sintesis

En definitiva, estainnovacion no supondrd la alteracidon de ninguna determinacion urbanistica
de caracter estructural y, por tanto, no constituye una revisién del PG/2014, sino una
modificacion de planeamiento conforme el articulo5 de sus NNUU y al articulo 38 de
la LOUA.

Por otra parte, tampoco el objeto de esta innovacion tiene incidencia supramunicipal en

ninguno de los aspectos valorados de acuerdo con los requerimientos de la
legislacién territorial.
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8 Determinaciones Urbanisticas

8.1 Actuacion 1[A1]

Actuacion 1 [A1]. Introducir en el plan general el fundamento de derecho tercero de la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso
Administrativo, Seccion Segunda, de 28 de mayo de 1997 que estima el recurso
contencioso-administrativo del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque contra la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba

Esta A1 no precisa de la creacién de ninguna nueva determinacion urbanistica; se trata sélo de
aplicar una determinacion urbanistica ya existente [3 plantas de altura] en un ambito
espacial nuevo.

Para implementar la tercera planta en las calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastidan como
resultado de acatar la citada sentencia del TSJA se actualiza la representacion grafica del plano
0.4. Ordenacion Completa de la misma manera que se indica para otras calles con habilitacién
de tercera planta.

No es necesario actualizar ningun articulo de la normativa urbanistica.

Se reproduce a continuacién la citada sentencia que ampara el ajuste en las determinaciones
sobre alturas de las citadas calles.

pie._fimna_corto_dipu_01
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DON MANUEER MORENO ONGRATO. Stcretana de Ia
onfenciosa Administrativo i
(e Fesiicia de Andalucia,

n el recurso de que se haré

Seceion Segund de b
en Sevilla del Tribn
CERTH O: <
expresion se hia dictado por la Sala la siguientes; ]
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ANDALUCIA
SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO
SEVILLA SECCION 2*

796/94

SENTENCIA

Htmos. Srs. ,,

Don Antonio Moreno Andrade

Don Eduardo Herrero Casanova

Don José Antonio Montero Ferndndez

En la Ciudad de Sevilla a 28 de mayo de 1.997.

La Seccion 2° de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia, con sede en Sevilla, ha visto el recurso arriba indicado, interpuesto
por el Excmo. Ayuntamiento de Hinojosa del Duque (Cérdoba), representado  y defendido
por Letrado del Servicio Juridico de la Diputacién Provincial, contra resolucion de la
Consejeria de Obras Plblicas y Transportes, representada y defendida por el Sr. Letrado
de la Junta de Andalucia. La cuantia ha sido fijada en indeterminada, siendo ponencia del

Htmo. Sr. Don Antonio Moreno Andrade, que expresa el parecer de fa Seccién.
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DE JUSTICTA
- ADMINISTRACLON.,
~*DE*JUSTICHIA =

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Ayuntamiento demandante solicité en su demanda Ia revocacién

del acuerdo impugnado.

SEGUNDO.- El Sr. Letrado de la Junta de Andalucia interesd, por el contrario, la

desestimacion del recurso y la confirmacién del acto recurrido.

TERCERO.- Tras el periodo probatorio, las partes evacuaron oportunamente el

tramite de conclusiones, quedando unidos sus escritos

CUARTO - Sefialado dia para votacion y fallo, tuvo éste lugar con arreglo a lo que

a continuacién se expresa.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se recurre acuerdo de 17.12.93 de la Comision Provincial de
Urbanismo de Cérdoba, por el que se aprueba definitivamente la subsanacién de deficiencias
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Hinojosa del Duque. Motiva
el recurso la negativa de la Comision a suscribir el acuerdo plenario del ente recurrente de
que en tres determinadas calles del centro de la ciudad (Caridad, San Sebastian y Federico
Garcia Lorca) se autorice una altura méaxima de tres plantas, siendo asi que el acuerdo se
habia adoptado unanimemente por todos los grupos politicos municipales y que desde
tiempo inmemorial existen en el lugar edificaciones de tres plantas. Entiende la demanda que

la concurrencia de competencias compartidas no autoriza al 6rgano autonémico a cercenar
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3
e SUSTICI . . . T
_AVAISTRAGIOH,, la libertad del municipio en la ordenacién de su entorno en los términos injustificados en que
DEJUSTICIE

[o hace.

SEGUNDO.- La demandada alega, en primer lugar, la inadmisibilidad del recurso,
al amparo del art. 82 c) de la Ley de la Jurisdiccion, al entender que lo que debid el
Ayuntamiento recurrir fue el acuerdo de aprobacién definitiva de las normas Subsidiarias,
en 17.3.93, que dejo firme y consentido. Sin embargo, ha de compartirse la contraria
argumentacion de la parte actora, en aras a la tutela efectiva, dado que en realidad la
definitiva sancion se pospone hasta el dictado de la resolucién que aqui se recurre, por
cuanto hasta entonces la cuestion litigiosa, dotada asi de una temporal indefinicién, quedéd
pendiente de decision hasta el 17.12.93, en que se dicta el acuerdo, cuya impugnacion sélo

es posible desde su conocimiento por el Ayuntamiento.

TERCERO.- La demandada no contesta eficazmente al argumento principal de la
demanda, invocando genéricamente el mandato constitucional contenido en los arts. 45 y
46 C.E. de la defensa del medio ambiente y el patrimonio historico como todo basamento
de la decision recurrida. La innegable concurrencia de las competencias municipales y
autonomicas ha sido matizada progresivamente por la jurisprudencia del Tribunal Supremo
y de manera definitiva en la sentencia de 13.7.90, de la que extraemos la siguiente
consideracion: "También aqui es necesaria aquella subdistincion; a) determinaciones del
plan que no inciden en materias de interés comunitario. Dado que aqui el plan traza el
entorno fisico de una convivencia puramente local y sin trascendencia para intereses

superiores que ha de calificarse como norma estrictamente municipal y, por tanto: 1)

serdn viables los controles tendentes a evitar la vulneracion de las exigencias del principio

de interdiccion de la arbitrariedad de los poderes piiblicos, tal como en este terreno las

viene concretando la jurisprudencia (cita, entre otras, las sents. de 15.2.86, 19.5.87,
18.7.88, 17.6.89 y 4.5.90); y 2) no serdn en cambio admisibles revisiones de pura
oportunidad; en este terreno ha de prevalecer el modelo fisico que dibuja el Municipio con

la legitimacion democrdtica de que le dota la participacion ciudadana que se produce en

|
{
I
|
|
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el curso del procedimiento; y b) determinaciones del planeamiento que tienen conexion
con algiin aspecto de un modelo territorial superior: ademds de lo ya dicho entes en el
apartado 1), y dado que "en relacion entre el interés local y el supralocal es claramente
predominante este tltimo” resulta admisible un control de oportunidad en el que prevalece
la apreciacién comunitaria”. En la de 24 de octubre del mismo aflo concluye: "Serd de
indicar que hoy la Comunidad Auténoma no puede examinar el plan en_todos sus
aspectos, al ambito de su conocimiento y decision depende, por un lado, de que se trate
de aspectos reglados o discrecionales y, por otro, de que las determinaciones afecten o no
a intereses supralocales”. Claramente se comprende que en el presente caso la Comisién
debi6 respetar la voluntad municipal en cuanto a la determinacién de la altura de tres plantas
de las tres calles de referencia, dados los antecedentes historicos y la ausencia de necesidad
de proteccion de un interés supralocal. La resolucién del ente autonomico habla de evitar
la "excesiva renovacion del casco urbano histérico” y asi mismo de la necesidad de
proteccion de los" valores arqui'tecténicos y urbanisticos", valores estos que hay que
suponer suficientemente protegidos por la propia decision municipal y que, en las presentes
circunstancias, no comporta en absoluto lesion a intereses extramuros de los meramente
locales, sin que por otra parte se haya insinuado siquiera infraccion normativa alguna por
parte de la decision municipal. Por todo ello, procede la estimacion del recurso y la
anulacion de la resolucion recurrida, que debera respetarse la voluntad municipal de

autorizar tres plantas en las tres calles referenciadas.

CUARTO.- No se dan circunstancias que, conforme al art.131.1 de la Ley

jurisdiccional, determinen un pronunciamiento sobre las costas causadas.

VISTOS los preceptos legales citados y demés de general y pertinente aplicacién.
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Con estimacion del recurso contencioso ad:uinistrative: interpu:. > por el
Ayuntamiento de Hinojosa de Duque contra la referida resolucion de la Comisic.. Provincial
de Urbanismo de Cérdoba, debemos anularfa y Ia anulamos dada su inadecuacic-» al Orden
juridico, debiendo aceptarse la decision municipal en los términos que se indican al final del
tercer fandamento de derecho. No ha lugar a pronunciamiento sobre las costas. Liévese esta
resolucion al libro de su razén y devuélvase el expediente a su lugar de origen con

certificacion de aquélla.

Asi por esta nuestra sentencia, contra la que cabe recurso de casacion ante Ia sala

Tercera del Tribunal Supremo, definitivamente juzgando, lo pronunciamos, mandamos y
firmamos. Antonio Moreno Andrade. Eduardo Herrero Casanova. José Antonio
Montero Fernéndez.
Esta sentefioie fue publicada e

el dfa de la fecha, estando

celebrando la Sala Audiencia, por ante que certifico, Manuel Moreno

Onorato. Rubricado.

eapian Wy
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8.2 Actuacion2[A2]

Actuacion 2 [A2]. Rectificar un error material del Plan General en la determinacion de los
retranqueos de las ordenanzas en la Zona 4 Industrial Exclusivo

La Actuacién A2 incide en el articulo 123 de las normas urbanisticas del Plan General vigente.

La redaccion del articulo 123 contenida en el PG/2014 es la siguiente:

Articulo 123. Condiciones de implantacién. Alineacion de la edificacién
En general la edificacion se retranqueard 5m, con las excepciones de la Ul-2. No se limita el fondo
mdximo edificable.

La nueva redaccion del articulo 123 que establece esta innovacion es la siguiente:

Articulo 123. Condiciones de implantacion. Alineacién de la edificacién
La edificacidn, en su caso, se retranqueard conforme a la alineacidn establecida en los planos de
ordenacion completa. No se limita el fondo mdximo edificable.

Asimismo, se modifica la representacion gréfica del plano O.4. Ordenacion Completa en las
zonas donde se ajusta la alineacién de la ordenanza Zona 4 Industrial Exclusivo. Ademads, en el
primer tramo de la calle El Viso se delimita una necesaria normalizaciéon de fincas que queda
indicada en el plano A1+A2_ORD_01 Ordenacién Completa Nucleo Urbano.

8.3 Actuacion 3 [A3]

Actuacion 3 [A3]. Habilitar en las ordenanzas de la Zonas 3 Industrial con Tolerancia y
Zona 4 Industrial Exclusivo el Uso “Relacién y Espectaculos (22 categoria)” como
Uso Alternativo

La Actuacion A3 incide en la redaccién del articulado de las normas urbanisticas del Plan
General vigente, aumentando los usos alternativos posibles a las ordenanzas de Zona 3
“Industrial con Tolerancia” y de Zona 4 “Industrial Exclusivo” referidas.

La redaccidn de los arts. 119y 127 contenida en el PG/2014 es la siguiente:

Articulo 119. Regulacién de usos pormenorizados
1. Uso caracteristico: Industrial
2. Uso complementario: Garaje (19 categoria)
3. Usos compatibles: Comercial
Vivienda unifamiliar con una ocupacién del 27,50% en parcelas de
superficie igual o superior a 300 m?
Oficinas.
Dotacional (19 categoria).
Garaje (29 categoria)
4. Usos alternativos: Dotacional (29 categoria).
Comercial (29 categoria)
Hotelero
Relacion y espectdculos (19 categoria).
5. Usos prohibidos: Relacidn y espectdculos (29 categoria).

Articulo 127. Regulacién de usos pormenorizados
1. Uso caracteristico: Industrial.
2. Uso complementario: Garaje (19 categoria)

3. Usos compatibles: Comercial
Relacion y espectdculos (19 categoria).
Oficinas.
Dotacional (19 categoria).
Garaje (29 categoria)
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4. Usos alternativos: Dotacional (29 categoria).
Comercial (29 categoria)
Hotelero
5. Usos prohibidos: Relacion y espectdculos (29 categoria)
Residencial

La nueva redaccion de los articulos 119y 127 que establece esta innovacion es la siguiente:

Articulo 119. Regulacion de usos pormenorizados

1. Uso caracteristico: Industrial.
2. Uso complementario:  Garaje (19 categoria).
3. Usos compatibles: Comercial.

Vivienda unifamiliar con una ocupacién del 27,50% en parcelas
de superficie igual o superior a 300 m?
Oficinas.
Dotacional (19 categoria).
Garaje (29 categoria).
4. Usos alternativos: Dotacional (29 categoria).
Comercial (29 categoria).
Hotelero.
Relacién y espectdculos (19y 29 categorias).
5. Usos prohibidos: ninguno.

Articulo 127. Regulacién de usos pormenorizados
1. Uso caracteristico: Industrial.
2. Uso complementario: Garaje (19 categoria).
3. Usos compatibles: Comercial.
Relacién y espectdculos (19 categoria).
Oficinas.
Dotacional (19 categoria).
Garaje (29 categoria)
4. Usos alternativos: Dotacional (24 categoria).
Comercial (29 categoria).
Relacién y espectdculos (29 categoria).
Hotelero.
5. Usos prohibidos: Residencial.

Ademas de lo especificado en el articulado de las normas urbanisticas, cabe indicar que los
correspondientes Proyectos de Actividad que faculten la implantacién de instalaciones y
actividades con musica deberan incorporar en su documentacion el correspondiente estudio
acustico en cumplimiento con las determinaciones del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de proteccién contra la contaminacidén acustica en Andalucia,
justificando la compatibilidad de los usos proyectados con los existentes conforme a la
referida normativa sectorial.

8.4 Actuacion4[A4]

Actuacion 4 [A4]. Habilitar nuevos usos pormenorizados en la regulacion de los edificios
singulares del casco histérico

La Actuacidon A4 vienen a complementar el listado de la Memoria del Catalogo, definiendo
cuales son las edificaciones residenciales protegidas sobre las que se amplian la regulacion de
usos pormenorizados, asi como se incide en el articulado de las normas urbanisticas del Plan
General vigente, introduciendo un nuevo art.95 bis “Regulacién de usos pormenorizados en
edificaciones protegidas de caracter residencial”.

Se consideran dos grupos de edificaciones de caracter residencial y con valores patrimoniales
sobre los que implementan las nuevas determinaciones de usos pormenorizados:
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m  Edificaciones residenciales, con ordenanza de Zona 1 Casco Histdrico, y catalogadas por
el propio Plan General con grado de proteccidn estructural y ambiental [listado
pormenorizado adjuntol].

®m  Conjuntos de edificaciones singulares, con ordenanza de Zona 2 Extension Natural, que,
encontrandose en las inmediaciones del casco histérico, se ven afectadas por las mismas
restricciones de uso que aquellas pertenecientes a la Zona 1 Casco Histdrico.

e Dos grupos de viviendas de la Obra Sindical del Hogar, entre las calles Caridad, Padre
Juan Ruiz, del Mercado y San Andrés.

e Viviendas de Regiones Devastadas entre las calles Pio XlI, Isabel la Catélica, Leén XllI
y Plegaria San Benito.

Las edificaciones residenciales protegidas sobre las que se establece nueva regulacién de usos
pormenorizados son:

Edificaciones Residenciales con Grado de Proteccion Estructural

Codigo Edificacion Titularidad Grado de Proteccion
EO1 Casa en calle San Isidro, 12 Privada Estructural
E02 Casa en plaza de la Catedral, 7 Privada Estructural
EO3 Casa en plaza de la Catedral, 9 Privada Estructural
E04 Casa en calle Jerez y Caballero, 1 Privada Estructural
EO5 Casa en calle Canovas del Castillo, 9 Privada Estructural
E06 Casa en calle San Blas, 11 Privada Estructural
EO7 Casa en calle Doctor Francino, 2 Privada Estructural
EO8 Casa en calle Doctor Francino, 16 Privada Estructural
E09 Casa en calle Alvaro de Bazan, 16 Privada Estructural
E10 Casa en calle Brigadier Romero, 3y 5 Privada Estructural
E1 Casa en calle Brigadier Romero, 8 Privada Estructural
E12 Casa en calle Brigadier Romero, 10 Privada Estructural
E13 Casa en calle Caridad, 2 Privada Estructural
E14 Casa en Calle San Lorenzo, 23 Privada Estructural
E15 Casa en calle Virgen de la Antigua, 21 Privada Estructural
E16 Casa en calle Teniente Sanz Perea, 25 Privada Estructural
E18 Casa en calle Jerezy Caballero, 4 Privada Estructural
E19 Casa en plaza de la Catedral, 4 (D) Privada Estructural
E20 Casa en calle Abogado Aranda, 1 Privada Estructural

Edificaciones Residenciales con Grado de Protecciéon Ambiental

Codigo Edificacion Titularidad Grado de Proteccion
AO01 Casa en calle Canovas del Castillo, 3 Publica Ambiental
A02 Casa en calle Canovas del Castillo, 5 Privada Ambiental
A03 Casa en calle Gonzalo de Cérdoba, 12 Privada Ambiental
A04 Casa en calle Gonzalo de Cérdoba, 14 Privada Ambiental
A05 Casa en calle Gonzalo de Cérdoba, 16 Privada Ambiental
A06 Casa en calle Bernardo Perea, 25 Privada Ambiental
A07 Casa en calle Jerez y Caballero, 9 Privada Ambiental
A08 Casa en plaza de San José, 3 Privada Ambiental
A09 Casa en plaza de San José, 5 Privada Ambiental
A10 Casa en avenida de la Corredera, 8 Privada Ambiental
A1l Grupos de Viviendas de la Obra Sindical del Hogar Privada Ambiental
A12 Grupos de Viviendas de Regiones Devastadas Privada Ambiental

Se excluyen del objeto de esta modificacion aquellos edificios singulares catalogados con uso
caracteristico religioso por encontrarse actualmente en uso y no aceptar, por su tipo
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edificatorio, otros usos compatibles, complementarios o alternativos distintos a los
actualmente permitidos.

Se excluye, ademads, el CEIP Maestro Jurado, sito en calle Caridad, 49 [E17] por encontrarse
actualmente en uso y no verse afectado por las restricciones de uso alternativo que afectan a
las edificaciones de esta modificacion. Todas las edificaciones singulares del Casco Histéricoy
alrededores incluidas en el objeto de la modificacion son bienes patrimoniales y se encuentran
recogidas en el Catdlogo del PG/2014.

La redaccion del nuevo articulo 95 Bis que establece esta innovacién es la siguiente:

Articulo 95 Bis. Regulacion de usos pormenorizados en edificaciones protegidas de

cardcter residencial

1. Uso caracteristico: Residencial

2. Uso complementario:  Ninguno

3. Usos compatibles: Comercial (19 categoria)

Talleres compatibles con las viviendas.

Relacion y espectdculos.

Oficinas (19 categoria).

Oficinas (29 categoria).

Dotacional (19 categoria)
4. Usos alternativos: Hotelero

Dotacional (29 categoria).

Relacion y espectdculos.

Comercial (29 categoria).

Oficinas (39 categoria))
5. Usos prohibidos: Industria de produccidn y almacenamiento.

Estaciones de servicio.

Complemento de actividad compatible con las viviendas

Garaje
Tanto los usos pormenorizados compatibles como alternativos podrdn implantarse en las
edificaciones protegidas siempre que queden salvaguardados los valores que son objeto de
proteccion.

Se ajusta también la regulacién de usos en las Fichas del Catalogo correspondientes a las
edificaciones protegidas de carécter residencial antes enumeradas.
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9 Recursos e Infraestructuras

9.1 Recursos Hidricos y Energéticos Vinculados a la Innovacion

9.1.1 Sobre la Demanda de Nuevos Recursos

En general, el municipio de Hinojosa del Duque dispone de recursos suficientes para abastecer
todas las demandas hidricas de la poblacién respecto al abastecimiento. Asi también puede
decirse que los recursos para responder las demandas de energia eléctrica de la poblacién
son suficientes.

El analisis de las demandas de recursos hidricos de la presente Innovacion ha de realizarse
atendiendo a la casuistica de cada actuacion propuesta:

Actuacion 1 [A1]. Introducir en el plan general el fundamento de derecho tercero de la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso
Administrativo, Seccion Segunda, de 28 de mayo de 1997 que estima el recurso
contencioso-administrativo del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque contra la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba

Esta actuacion A1 esta propuesta sobre suelo urbano consolidado. Como ya se ha comentado
en el capitulo anterior, trata de ajustar la ordenacién pormenorizada de un dmbito espacial
concreto [calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastidn] aplicando una determinacién
urbanistica ya existente [3 plantas de altura a fachada alineada a vial].

Esta modificacion planteada en la actuacién A1 no altera el aprovechamiento urbanistico ni el
numero de viviendas asignado ya asignado a cada finca o parcela del ambito afectado,
no generando nuevas demandas adicionales de recursos a los ya previstos por el
planeamiento general vigente.

Actuacion 2 [A2]. Rectificar un error material del Plan General en la determinacion de
los retranqueos de las ordenanzas en la Zona 4 Industrial Exclusivo

La actuaciéon A2, también propuesta en suelo urbano consolidado, viene a ajustar las
condiciones de alineacion de la ordenanza de Zona 4 Industrial Exclusivo [modificacion que
afecta a la ordenacién pormenorizada], no alterando el resto de los parametros urbanisticos:
aprovechamiento, edificabilidad, etc. de los dmbitos afectados, no suponiendo nuevas
demandas adicionales de recursos a los ya previstos en el planeamiento general vigente.

Actuacion 3 [A3]. Habilitar en las ordenanzas de la Zonas 3 Industrial con Toleranciay
Zona 4 Industrial Exclusivo el Uso “Relacién y Espectaculos (22 categoria)” como Uso
Alternativo

La actuacién A3 tiene la misma naturaleza que las anteriores: actuacion sobre suelo urbano
consolidado afectando a las condiciones de ordenacién pormenorizada. Asi, se modifican
ordenanzas particulares de zonas referidas al objeto de posibilitar la disposicion de usos
pormenorizados, con caracter alternativo al principal o complementarios ya previstos, que
permitan implantar instalaciones y actividades con musica. Estos ajustes no alteran los
pardmetros urbanisticos: aprovechamiento, edificabilidad, etc. de las zonas, no suponiendo
nuevas demandas adicionales de recursos a los ya previstos en el planeamiento general
vigente.
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Actuacion 4 [A4]. Habilitar nuevos usos pormenorizados en la regulacion de los
edificios singulares del casco histérico

Esta actuacion A4, también en suelo urbano consolidado, afecta solo a determinaciones de
ordenacion pormenorizada al facilitar la implantacién de usos pormenorizados y alternativos
en algunas de las edificaciones singulares y catalogadas, sin modificar las condiciones de
aprovechamiento urbanistico, edificabilidad, numero de viviendas, etc. no suponiendo
nuevas demandas adicionales de recursos a los ya previstos en el planeamiento
general vigente.

9.1.2 Sobre los Requerimientos para el Calculo de la Demanda del Plan
Hidroloégico Vigente

A tenor de lo expuesto en el apartado anterior, donde no se va a generar aumento de la
demanda de recursos en los ambitos de las actuaciones de la Innovacion, cabe indicar que no
es de aplicacién las determinaciones de la Revision del Plan Hidroldgico de la Demarcacion
Hidrografica del Guadalquivir, aprobada el 20 de enero de 2016 [que establece en su
normativa las dotaciones brutas de agua para abastecimiento de poblacién a ntcleos urbanos
en el otorgamiento de nuevos aprovechamientos y revision, modificacién o novacién de los
existentes].

9.2 Implementacion de Redes de Infraestructuras de Suministros
El conjunto de las modificaciones introducidas en la presente Innovacion, al no generar

nuevas demandas de recursos como ya se ha justificado, no implica ajustes, implementacion
o mejora de las redes de infraestructuras de suministros existentes.
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10 Plazosy Gestion

10.1 Desarrollo de las Determinaciones contenidas en la Innovacion

El conjunto de modificaciones introducidas en esta innovacién afecta Unicamente a
determinaciones de la ordenacién pormenorizada [planos de ordenacién completa, normas
urbanisticas y fichas de catdlogo] y estdn encaminadas a proporcionar un marco regulatorio
adecuado y actualizado para la edificacién y/o implementacién de usos pormenorizados de
los respectivos dmbitos de actuacion.

Esta nueva regulacién urbanistica viene a flexibilizar condiciones de implantacién y abrir
posibilidades de materializacién real en solares y fincas particulares, no suponiendo una
obligacién tasada y programada en el tiempo de urbanizacién [la Innovaciéon no programa
desarrollos de areas en suelo urbano no consolidado o sectores de suelo urbanizable].

No existe tampoco necesidad de gestion urbanistica o equidistribucién de cargas y beneficios
puesto que las actuaciones de la Innovacién estan definidas sobre suelo urbano consolidado.

Asi, puede entenderse que los plazos para comenzar los procesos edificatorios [solicitud de
licencia de obra, ejecucion material, finalizaciéon de obras, etc.], como actividad finalista del
procedimiento urbanistico, estdn regulados en el Titulo IV [Intervencién municipal en el uso
del suelo y la edificaciéon] de las normas urbanisticas del propio Plan General vigente de
Hinojosa del Duque.
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11 Estudio Economico-Financiero

11.1 Marco Normativo

El contenido documental de los instrumentos de planeamiento urbanistico [LOUA, articulo 19]
establece que éstos contendran un estudio econdmico-financiero que “incluird una evaluacién
analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes inversores previstos y de
la légica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion”.

A su vez, esta prescripcion de la LOUA hay que considerarla de acuerdo con el Reglamento de
Planeamiento’® estatal vigente:

Articulo 42.

El estudio econémico y financiero del Plan General contendrd:

1. La evaluacién econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes a la
estructura general y orgdnica del territorio definida en el articulo 19, 1.b) del presente Reglamento y a
la implantacidn de los servicios, incluidos ambos en los programas cuatrienales correspondientes al
suelo urbanizable programado.

2. La misma evaluacion referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan programado para el
suelo urbano.

3. La determinacion del cardcter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de
las previsiones del Plan General, expresadas en los apartados anteriores, con suficiente especificacion
de las obras y servicios que se atribuyen al sector publico y privado e indicacion, en el primer caso, de
los Organismos o Entidades publicas que asumen el importe de la inversion.

11.2 Estimacion Econémica y Financiera

La iniciativa para la elaboracion de esta innovacién es de caracter publico y su financiacion
corre a cargo de la Diputacién Provincial de Cérdoba y del Ayuntamiento de Hinojosa del
Duque. Sin embargo, en general, la titularidad de los terrenos de los suelos incluidos en los
ambitos de la Innovacion es privada.

Conforme a lo expuesto en el apartado anterior, el presente documento no supone la creacién
de dreas y/o sectores de desarrollo urbanistico que supongan la necesidad de ejecutar nueva
urbanizacién e infraestructuras, no siendo necesario estimar costes de la ejecucién de
planeamiento por urbanizacién ni de gestion.

Si hay que tener en cuenta los honorarios técnicos por intervencién de los distintos
profesionales para la redaccién del presente documento, asi como los gastos
administrativos asociados. En este sentido, el importe de los honorarios por la redaccién del
presente documento de Innovacién del Plan General viene a corresponder con el importe de
la adjudicacion de la licitacion de los servicios técnicos que alcanzaron la cantidad
de5.411,45€.

Los gastos administrativos [correspondientes a registro, publicidad en boletines oficiales...]
pueden considerarse en un 5% del presupuesto de licitacion, alcanzando 270,57 €.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
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12 Informe de Sostenibilidad Economica

12.1 Marco Normativo

El contenido documental de los instrumentos de planeamiento urbanistico [LOUA, articulo 19]
establece que éstos contendran un informe de sostenibilidad econémica para “la justificacién
de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano
previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las
Haciendas de las Administraciones Pablicas responsables de la implantacién y el mantenimiento
de las infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los servicios necesarios”.

Asimismo, la legislacién estatal establece, por medio del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, la obligacién de evaluar la sostenibilidad econdémica de los instrumentos
de ordenacion:

Articulo 22. Evaluacidn y sequimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la
viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard,
en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

12.2 Analisis del Impacto de las Actuaciones Previstas en las Haciendas de las
Administraciones Publicas

En el andlisis de la repercusién sobre las arcas publicas de la Innovacién del Plan General
planteada hay que hacer una contextualizacion previa, observando su naturaleza singular,
donde no se propone ningun desarrollo que implique la urbanizacién o gestion de un ambito
expreso [que supondria un gasto a hacer frente con caracter puntual], ni conllevaria
posteriores mantenimientos de éste [gastos prolongados en el tiempo].

Asi, y como se ha expuesto en el capitulo anterior, Unicamente habria que hacer frente a los
honorarios técnicos de redaccion del propio documento de Innovacién y sus gastos
administrativos asociados, dandose la circunstancia de que, al haber sido licitados conforme a
la legislacién vigente en materia de contratos del sector publico, ya estaba consignada su
partida presupuestaria correspondiente, no suponiendo carga adicional para las
arcas publicas.

La sostenibilidad econémica de la intervencion urbanistica contenida en esta Innovacién no
altera la sostenibilidad econdémica del planeamiento general vigente que modifica.

12.3 Revision del Informe de Sostenibilidad Econémica

En respuesta tanto al articulo 22 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana [RDL 7/2015, de 30 de octubre], en lo que respecta al Informe de seguimiento de la
actividad de ejecucidn urbanistica, como al Capitulo |, Articulo 3, de Evaluacién y seguimiento
de la sostenibilidad econémica y ambiental del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por
el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, en el informe de
seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica, constard, como minimo, el
cumplimiento de las previsiones de los informes de sostenibilidad econémica y ambiental y
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las eventuales desviaciones resultantes en relacion con las estimaciones realizadas en los
mismos, asi como, en su caso, la propuesta de las medidas que favorezcan el equilibrio
ambiental y territorial o el reajuste econémico para la Hacienda Local que pudiera derivarse
del andlisis del impacto de la memoria de sostenibilidad econdmica al que se refiere el
apartado anterior.

La periodicidad minima de este informe sera la que fije la Administracion competente en
materia de ordenacién y ejecucidon urbanisticas. No obstante, en lo que se estima desde el
presente Estudio de Sostenibilidad se recomienda que este Informe de Seguimiento tenga
una periodicidad trianual.
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13 Fomento de la Participacion

13.1 Marco Normativo

La correlacién de intereses privados y del interés publico general que concurren en la
planificacién y gestion de la ciudad exige la creacién de un marco adecuado para ello.

La LOUA contempla los principios de publicidad y participacién publica en los actos
administrativos relacionados con las decisiones de planificacion y ejecucién urbanistica,
considerando que de esta manear se garantiza su transparencia y la concurrencia de los
afectados y/o de los interesados. Ello se traduce tanto en la reglamentacién de los actos
sujetos a informacidn publica, como en el establecimiento por Ley de registros de acceso
publico para la consulta ciudadana.

En este sentido, la participacion ciudadana junto con la cooperacién interadministrativa y el
fomento a la iniciativa privada figuran como principios rectores de la LOUA y asi queda
recogido principalmente en su articulo 6.

Articulo 6. La participacién ciudadana

1. La ciudadania y las entidades representativas de sus intereses tienen el derecho a participar en
los procesos de elaboracion, tramitacién y aprobacién de instrumentos de ordenacion y
ejecucion urbanistica en las formas que se habiliten al efecto y, en todo caso, mediante la
formulacién de alegaciones, observaciones y propuestas durante el periodo de informacién publica
al que preceptivamente deban ser aquéllos sometidos. También tienen derecho a presentar
reclamaciones y quejas, asi como a exigir el cumplimiento de la legalidad urbanistica, tanto en via
administrativa como en via jurisdiccional, mediante las acciones que correspondan. [...].

2. En la gestion y desarrollo de la actividad de ejecucién urbanistica, la Administracién
actuante debe fomentar y asegurar la participacion de los ciudadanos y de las entidades por éstos
constituidas para la defensa de sus intereses, asi como velar por sus derechos de informacion
einiciativa. [...].

Las medidas legales que, con caracter de condicion minima, tienen que ver con la
participacion ciudadana consisten en la participacién que se propicia durante los tramites de
informacion publica, regulados en el articulo 39 de la LOUA.

Articulo 39. Informacién publica y participacion

1. Deberdn ser objeto de publicacion en el Boletin Oficial que corresponda, en uno de los diarios de
mayor difusion provincial y en el tablén de anuncios del municipio o municipios afectados:

a) El anuncio de la informacidn publica que debe celebrarse en los procedimientos sustanciados para
la aprobacidn de instrumentos de planeamiento y de sus innovaciones.

b) Los acuerdos de suspensién completa o parcial de instrumentos de planeamiento, asi como los de
la suspensién del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias regulada en el
articulo 27.{...]J.

3. La Administracién responsable del procedimiento para la aprobacidn de un instrumento de
planeamiento deberd promover en todo caso, antes y durante el trdmite de informacidn puablica,
las actividades que, en funcion del tipo, dmbito y objeto del instrumento a aprobar y de las
caracteristicas del municipio o municipios afectados, sean mds adecuadas para incentivar y
hacer mds efectiva la participacion ciudadana, y facilitardn su conocimiento por medios
telemdticos durante las fases de su tramitacion. [...].

13.2 Medidas de Fomento de la Participacion

El Ayuntamiento de Hinojosa del Duque, administracién responsable de la tramitacidn de este
instrumento de planeamiento, no ha precisado medidas adicionales de fomento de
la participacién.
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13.3 Informacion Publica y Publicidad

13.3.1 Marco Normativo

Tramitacion Urbanistica

El art. 32.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia [en
adelante LOUA] establece el procedimiento urbanistico para la tramitacién y aprobacién de
los instrumentos de planeamiento, donde se recogen los momentos en que deberdn
someterse a informacién publica:

1.9 Iniciacion.
a) Enelcasode... [las] innovaciones [de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica]: de oficio

por la Administracion competente para su tramitacion, mediante aprobacién inicial
adoptada a iniciativa propia. ...

2.9 La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste a
informacion publica por plazo no inferior a un mes... asi como... al requerimiento de los informes,
dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta
fase de tramitacién del instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su
regulacién especifica.

En lo que respecta a la informacién publica y publicidad de los tramites de los instrumentos
de planeamiento, el art. 39.1 determina que deberan ser objeto de publicacién en el boletin
oficial que corresponda, en uno de los diarios de mayor difusién provincial y en el tablén de
anuncios del municipio afectado. La tramitacién continuara de la siguiente manera:

3.9 La Administracion responsable de la tramitacién deberd resolver, a la vista del resultado de los
trdmites previstos en la letra anterior, sobre la aprobacién provisional. ..

4.9 Tras la aprobacion provisional, el rgano al que competa su tramitacién requerird a los 6rganos
yentidades administrativas citados en la regla 2.9y cuyo informe tenga cardcter vinculante, para que,
en el plazo de un mes, a la vista del documento y del informe emitido previamente, verifiquen o
adapten, si procede, el contenido de dicho informe.

4. La aprobacién definitiva por la Consejeria competente en materia de urbanismo de... [las]
innovaciones [de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica...], deberd producirse de forma
expresa en el plazo mdximo de cinco meses. ..

13.3.2 Aprobacion Inicial

El Pleno municipal del Ayuntamiento en sesién extraordinaria celebrada el 9/septiembre/2021
adopté el acuerdo de Aprobacién Inicial de la innovacion, mediante el cual se procedié a:

m  Solicitar informes, dictdmenes u otros pronunciamientos de los érganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, en relacién la innovacion de
planeamiento aprobada. Se solicitaron informes sectoriales a la Consejeria de Cultura y
Patrimonio Histérico, Delegaciéon Territorial en Cérdoba, y a la Consejeria de Salud y
Familias, Direccion General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica.

®  Abrir un plazo de informacién publica del documento de innovacién, que contiene el
Informe Ambiental Estratégico y la Valoracién de Impacto en Salud por el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente al de publicaciéon del anuncio en Boletin Oficial de la
Provincia, en un diario de mayor difusion provincial y en el tablén de anuncios del
Municipio. Se indicaba que a lo largo de este plazo, los interesados podrdn presentar las
alegaciones que estimen oportunas.
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m  Suspender el otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para
aquellas areas del territorio objeto del planeamiento, cuyas nuevas determinaciones
supongan modificacion del régimen urbanistico vigente por plazo maximo de un afo.

13.3.3 Informacion Publica

m  El BOP Cérdoba num.204 de 27/octubre/2021 publicaba el anuncio “Aprobada
inicialmente la innovacién mediante modificacién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Hinojosa del Duque, sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, denominada “Modificacién de Diversas Determinaciones en Suelo Urbano y no
Urbanizable”.

®m  E| Tablén de Edictos Electréonico del Ayuntamiento expuso el acuerdo municipal el
3/noviembre/2021.

®  E| Diario Cérdoba recogia en su edicién del 20/octubre/2021 el anuncio del Ayuntamiento
de Hinojosa del Duque.

®  Durante el periodo de informacién publica dispuesto no se ha presentado ninguna
alegacidn, sugerencia o alternativa en el registro de entrada general del Ayuntamiento.

13.3.4 Comunicacion a Municipios Colindantes

De forma simultanea a la comunicacién a los érganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos con relevancia o incidencia territorial debe practicarse comunicacién con
los Ayuntamientos de los municipios colindantes para que, si lo estiman pertinente, puedan
comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que se deriven de dichos
intereses. En este sentido, el Ayuntamiento se Hinojosa del Duque realizé las comunicaciones
correspondientes en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32.1.22 de la LOUA.

Hasta la fecha no se haya recibido comunicacién alguna de estas entidades.

13.3.5 Aprobacion Provisional

El Pleno municipal del Ayuntamiento en sesion extraordinaria celebrada el 1/septiembre/2022
adoptd el acuerdo de Aprobacién Provisional de lainnovacion, mediante el cual se procedié a:

®  Requerir a los Organos y Entidades competentes en los supuestos establecidos con
caracter preceptivo en la Legislacién sectorial, para que, en el plazo de un mes, a la vista
del documento aprobado provisionalmente y del informe emitido previamente,
verifiquen o adapten, el contenido del informe.

®  Remitir el expediente completo al 6rgano competente en materia urbanismo, Delegacién
Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
de la Junta de Andalucia, para que emita informe en relacién con el expediente de
innovacién mediante modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de este

Municipio.
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13.4 Informes o Comunicaciones Emitidas

En la tabla siguiente se recogen las érganos y entidades administrativas gestores de intereses
publicos de los que se ha recibido informe, dictamen o pronunciamiento que legalmente
corresponda, a la fecha de redaccion del presente documento:

Informes Recibidos

Organo/Entidad Referencia Fecha
Diputacion de Cérdoba

Area.d.e Asistencja Técnica alos Municipios HD(154/20)U13 16/03/2021
Servicio de Arquitectura y Urbanismo

Unidad Territorial Guadiato-Norte

Diputacion de Cérdoba

Area.d.e Asmtenqa Técnica alos Munlmplos HD@7/21)U13 30/07/2021
Servicio de Arquitectura y Urbanismo

Unidad Territorial Guadiato-Norte

Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Delegacion Territorial en Cérdoba REGAGE21e00026778354 15/12/2021
Comisién Provincial de Patrimonio Histérico

Consejeria de Salud y Familias JMTM/FJMF/GrupoEIS 10/02/2022
Direccidn General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica DelegacionCO (21-DG-URB-146)

Diputacién de Cérdoba

Area de Asistencia Técnica a los Municipios

Servicio de Arquitectura y Urbanismo HD(2/22)U13) 02/08/2022
Unidad Territorial Guadiato-Norte

Consejeria de Salud y Consumo JMTM/FJMF/GrupokEIS 27/10/2022
Direccién General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica DelegacionCO (21-DG-URB-146)

Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Delegacion Territorial en Cérdoba REGAGE22e00052206231 28/10/2022
Comisién Provincial de Patrimonio Histérico

Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda

Delegacion Territorial de Cérdoba P-32-22 21/12/2022
[Comunicacion]

Consejerl'a de SC.)Ste‘nIblhda('j, Medio Ambiente y Economia Azul CSPA/23/019 29/09/2023
Delegacion Territorial de Cérdoba

Consejel:l/a de Fgme{nto, Art]culauon del Territorio y Vivienda P-32-22 04/12/2023
Delegacién Territorial de Cérdoba

Ayuntamiento de Hinojosa del Duque Expte. Gex 455/2018 27/03/2024

13.4.1 Diputacion de Cérdoba. Servicio de Arquitectura y Urbanismo. HD(154/20)U13

Este informe debe entenderse de manera integrada con los expresado en el informe del
Servicio de Arquitectura y Urbanismo con referencia HD(47/21)U13.

Sintesis de lo Informado
Cuestiones Generales

Como se viene exigiendo de manera reiterada por la Delegacién de la .Junta de Andalucia con
competencias en urbanismo, los documentos se elaboraran como establece el articulo 36.2.b)
de la LOUA, para quedar integrados de manera refundida en el documento de planeamiento
vigente, si no de manera integral, al menos de manera parcial, sustitutivas de las
correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las
determinaciones aplicables resultantes de la innovacién [planos de informacién, de
ordenacion, normas urbanisticas modificadas y fichas de catalogo].

Se plantea, a modo de recomendacién, que el catédlogo podria presentarse como un texto
refundido; el documento informado solo aporta las fichas del catalogo afectadas.

Actuacion A1

La modificacién de alturas requiere de la delimitacion del area homogénea correspondiente,
y por tanto la identificacién de la misma como suelo urbano no consolidado, con la

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento A « Memoria MEM_90

6168C9A49B205E771C67

Codigo seguro de verificacion (CSV):
6168 C9A4 9B20 5E77 1C67
Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadeldugue.es/sede
Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024




corto_dipu_01

ie._fimma.

o

Innovacién de Planeamiento
Modificacién de diversas Determinaciones en Suelo Urbano y No Urbanizable Hinojosa del Duque

pormenorizacion de las parcelas a las que el planeamiento atribuya un incremento de
aprovechamiento sobre el existente y otras en las que se materialice el cumplimiento del
deber de las personas titulares de esta categoria de suelo, conforme a lo establecido en el art.
10.2 A.by45.2 B.cdelaLOUA lo que ademas provoca la alteracion de parametros estructurales
como la edificabilidad global de la zona en la que actualmente se encuentran los dmbitos
afectados.

Para poder habilitar el ajuste en el nUmero de plantas debera contener todas las precisiones
oportunas en las determinaciones urbanisticas actuales para posibilitar lo pretendido en el
marco de la legislacion vigente. Sin embargo, estas modificaciones en las determinaciones del
plan son de caracter estructural, y por tanto exceden del marco del contrato vigente con cargo
al PPU-2017, que tiene por objeto la presente innovacidn que es una innovacion de caracter
pormenorizada sometida a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Respecto de los planos de informacion deberan ser los vigentes actualmente de ordenacion
completa en los que se reflejan las actuales calles con tres alturas [planos 04.1 y 04.2 del
PGOUL. El plano A1_INF 03 se corresponde con los planos 04.1 y 04.2 unidos y encuadrados
conjuntamente en el ambito de esta innovacién. Por lo tanto, se entiende subsanada que la
base cartografica es la vigente actualmente, aunque en documentos posteriores, se deberan
ajustar los planos de informacion de planeamiento vigente de manera que sean los planos de
ordenacion completa del ntcleo urbano actualmente vigentes [planos actuales 04.1 y 04.2
sin modificar].

Respecto de los planos de ordenacion, el grafismo de las tres alturas se ajusta conforme al
plan, y respecto a los planos modificados se estara a lo establecido en las cuestiones generales
sefaladas en este apartado.

Actuacion A2

Se entiende subsanada la deficiencia respecto de la no mencién en el documento a las
fachadas recayentes a la carretera de El Viso, con salvedades a la planimetria:

m  El plano A2_INF 01. Ambito de Estudio. Actuacién 2 incorpora ahora el dmbito del
poligono industrial La Dehesa, y el de la salida a Belalcazar es el vigente.

®  Se modifica el plano, que era erréneo en la salida a Belalcazar, por el actual vigente. Se
incorpora el Poligono La Dehesa, pero no es completo.

m  Se entienden subsanada debiendo estar a lo establecido en las consideraciones iniciales
[en relacion con las cuestiones generales sefialadas en este apartadol].

Respecto de la planimetria de ordenacion, se informa que siguen faltando en planimetria los
retranqueos de cinco metros en la manzana localizada al norte del suelo industrial la Dehesa
y los retranqueos completos de 10 metros en Unidad Ul-2.

Respecto de las normas urbanisticas, se informe que se ajusta la redaccién del articulo,
manteniendo la referencia a "los 5 metros de retranqueo con las excepciones que se recojan
en plano", parece que pudiera entenderse que lo contenido en plano son las excepciones a
los 5 metros. Para mayor claridad el articulo debe de decir que la edificacion, en su caso, se
retranquea conforme a la alineacién establecida en plano.
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Actuacion A3

Respecto de los planos de informacion, se indicaba que “el plano de informacién del dmbito
de actuacién A3 no es el actual vigente, no obstante, en el mismo se refleja la calificacion
industria/ de dichos planos”. Esta cuestién se entiende subsanada, aunque se debe estar a lo
establecido en las consideraciones iniciales [cuestiones generales de principio de este
apartado].

Actuacion A4

Respecto de los planos de informacion, se indicaba que el plano no era el actual vigente,
reflejandose las edificaciones protegidas a excepcion de la edificacion A1, grafiada en blanco,
y la E17, para el que la proteccién abarca toda la parcela. A este respecto, se han incorporado
las edificaciones protegidas A01y A12 [extremo sur] y ahora el Colegio Publico Maestro Jurado
[E17] se representa correctamente, por lo que se entienden subsanado, debiendo estar a lo
establecido en las consideraciones iniciales [cuestiones generales de principio de este
apartado].

Respecto de la planimetria de ordenacion, se detectaba un error de concordancia entre el
plano de ordenacion completa O4.1 y la ficha de catdlogo en la que no se grafia la manzana
mas pequena situada al sur de las viviendas de Regiones Desvastadas, por lo que procederia
su subsanacién, que deberia entenderse como un error y no como una nueva proteccion de
la manzana. A este respecto se indica que puesto que esta innovacién actualiza la ficha A12,
se rectifica también este error anterior, por lo tanto se admite la subsanacion del error
existente y se valora positivamente.

Respecto de las normas urbanistica, se informa que se tiene en cuenta la denominacién del
articulo 50 y se modifica la denominacion de "talleres y complemento de actividad
compatibles”; se eliminan los usos complementarios [obligatorios], se incluyen como usos
alternativos los de "Relacién y espectaculos" y "Comercial [12 y 22 categoria]" y permanece el
de "Garaje [22 categorial, finalmente como usos prohibidos solamente se establece el de
"Estaciones de servicio". Por tanto, se atienden los requerimientos del informe con la salvedad
del mantenimiento del uso alternativo de garaje de 2° categoria, justificado este extremo en
la necesaria compatibilidad con la proteccion; sin embargo, se considera que es esta
compatibilidad la que hace siempre inviable la consideracion de este uso como alternativo.

Respecto del catalogo se informa que las fichas eliminan el uso complementario, pero no
modifican los usos compatibles, alternativos y prohibidos, conforme a la nueva regulacién
contenida en el articulo 95.bis, presentando incoherencias que deberan ser debidamente
ajustadas, debiendo de resultar coincidente el contenido de cada una de las fichas objeto de
la innovacién con la regulacién del articulo 95.bis.

Actuacion A5

Se actualiza la redaccién del art. 151 vigente, finalmente solo con pequenos ajustes de la
regulacién vigente, como consecuencia de las reuniones mantenidas con el ayuntamiento y
con el equipo, en las que finalmente se aclara cual es la preocupacion municipal como mas
adelante especificamos en el apartado de normativa, con la excepcion de eliminar las
condiciones de acreditacion para parcela histérica de "identificacion en documentos
cartograficos oficiales" y "existencia de elementos fisicos ... condicién de histérica".

Respecto de la memoria, se informa que se sigue conteniendo el complejo anélisis que no
tiene relacién con el ajuste realizado en el articulo, lo que pudiera ser eliminado a lo largo de
la tramitacion del expediente, para mayor claridad del documento.
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Respecto de las normas urbanistica, se informa que el articulo 151 queda en general, con la
misma redaccién que tenia en el Plan General vigente; solamente se eliminan del apartado
151.3.a los siguientes parrafos:

®m  |dentificacion en documentos cartograficos oficiales.

®m  Existencia de elementos fisicos que limiten los linderos de la parcela, de modo que pueda
deducirse la condicion de historica.

El resto del articulo queda sin modificaciones, se entiende atendido en lineas generales las
consideraciones del informe, ya que las no atendidas quedaron solucionadas en la reunién
convocada al objeto de aclarar las pretensiones municipales debido al titulo de la modificacion
"Establecer las condiciones para autorizar la edificacién en la parcela histérica en suelo no
urbanizable", cuando lo que realmente parece preocupar al Ayuntamiento son las cuestiones
a considerar para que la se considere como parcela historica.

Sentido del Informe

Se pronuncia en el sentido de que la modificacién del planeamiento vigente no procede
aprobarla inicialmente, principalmente por las consideraciones realizadas para la
Actuacion Al.

Subsanacion Realizada
Actuacion A1

Se subsana el plano de informacion A1_INF_03 sobre ambito de estudio, de forma que ahora
se incorpora la planimetria de ordenaciéon completa del nucleo urbano actualmente vigente,
mediante la reproduccién de las hojas O4.1y 04.2.

Se subsana la planimetria de ordenacién A1+A2_ORD_01 “Ordenacién Completa. Nucleo
Urbano”, representandose las modificaciones que introduce la innovacién sobre la planimetria
de ordenacién completa del nucleo urbano actualmente vigente. Los cambios que introduce
la actuacién A1 se encuentran reflejados en las hojas 04.1 y 04.2.

Actuacion A2

Se subsana el plano de informacion A2_INF_01 sobre ambito de estudio, de forma que ahora
se incorpora la planimetria de ordenacion completa del nucleo urbano actualmente vigente,
mediante la reproduccién de las hojas 04.1, 04.2 y 04.3.

Se subsana en la planimetria de ordenacién A1+A2_ORD_01 “Ordenacién Completa. Nuicleo
Urbano”, para incorporar los retranqueos de cinco metros en la manzana localizada al norte
del suelo industrial la Dehesa y los retranqueos completos de 10 metros en Unidad Ul-2. Los
cambios que introduce la actuacion A2 se encuentran reflejados en las hojas 04.1, 04.2 y 04.3
de dicho plano.

Se actualiza en la memoria de ordenacion, apartado 8.2 “Actuacion 2 [A2]” la nueva redaccién
dada al articulo 123 y se especifica la nueva denominacion del plano de ordenaciéon completa
“A1+A2_ORD_01 Ordenacién Completa Nucleo Urbano”.

Se subsana en las normas urbanisticas la redaccion del articulo 123 “Condiciones de
implantacién. Alineacion de la edificacién” de forma ahora se regula con mayor claridad que
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la edificacion, en su caso, se retranqueard conforme a la alineacién establecida en los planos
de ordenacién completa, sin menciones a excepciones que daban lugar a confusién.

Actuacion A3

Se subsana el plano de informacion A3_INF_01 sobre ambito de estudio, de forma que ahora
se incorpora la planimetria de ordenaciéon completa del nucleo urbano actualmente vigente,
mediante la reproduccién de las hojas 04.1,04.2 y 04.3.

Actuacion A4

Se subsana el plano de informacién A4_INF_01 sobre dmbito de estudio, de forma que ahora
se incorpora la planimetria de ordenacion completa del nucleo urbano actualmente vigente,
mediante la reproduccién de las hojas O4.1y 04.2.

Se actualiza en la memoria de ordenacion el apartado 8.4 “Actuacidon 4 [A4]” la nueva
redaccién dada al nuevo articulo 95 bis. También se introduce en el apartado “5.1.3
Planeamiento General Vigente” la referencia a la “Modificacién Puntual de la Ficha E3, del
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos en Suelo Urbano del PGOU de Hinojosa del Duque”,
aprobada definitivamente con posterioridad a la aprobacién inicial de la presente innovacion.

Se introducen cambios en la normativa urbanistica, articulo 95 Bis. “Regulacién de usos
pormenorizados en edificaciones protegidas de caracter residencial”, de forma que el garaje
se incluye como uso prohibido para garantizar la necesaria compatibilidad con la proteccién
patrimonial. También se incorpora como prohibido el de “Industria de produccién y
almacenamiento”, que antes no se especificaba, para completar la sistematica en la relacion
de todos los usos. Este articulo también incorpora otros ajustes para dar respuesta al informe
emitido por la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico. En relacién a la denominacion
recogida en el articulo 50 sobre “talleres y complemento de actividad compatibles”, que se
recoge de multiples formas a lo largo de la normativa, y que en el articulo 53.2.a, cuando lo
define se menciona como “talleres y complemento de actividad compatibles con las
viviendas”, se ha optado por esta ultima, diferenciando en la regulacion “los talleres
compatibles con las viviendas”, que se permite, de los “complementos de actividad
compatibles con las viviendas, que por su naturaleza como almacén de maquinaria, aperos o
semillas se entiende incompatible con la proteccién de los bienes patrimoniales.

Se subsanan en las fichas de catalogo las incoherencias que presentaban los distintos usos
respecto de su necesaria alineaciéon con el articulo 95.bis. Ademas, se rehace la ficha E3 relativa
a la casa en Plaza de la Catedral, 9, de forma que las condiciones de uso establecidas con esta
innovacién para este inmueble se hacen sobre la ficha E3 innovada en 2021. Atendiendo a la
recomendacion, el presente documento ofrece una compilacién de las fichas de catalogo,
estén o no afectadas por la presente innovacion, a modo de texto refundido.

Actuacion A5

Se introducen cambios en la memoria de ordenacién para simplificar el contenido y alinearlo
con el alcance de la modificacion finalmente introducida. En este sentido, se actualizan los

apartados “7.1 Objeto”, “7.2 Descripcion” y “9.1.1 Sobre la Demanda de Nuevos Recursos”,
subapartado Actuacion 5 [A5] de cada uno de ellos.
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13.4.2 Diputacion de Cérdoba. Servicio de Arquitectura y Urbanismo. HD(47/21)U13

Este informe debe entenderse de manera integrada con los expresado en el informe del
Servicio de Arquitectura y Urbanismo con referencia HD(154/20)U13.

Se pronuncia sobre el Anexo a la Memoria del documento para Aprobacién Inicial, que se
redactaba para justificar las determinaciones adoptadas para la Actuacién AT.

Sintesis de lo Informado

El anexo realiza un doble andlisis, delimita por una parte el area homogénea que comprende
las calles con tres plantas de altura, incluidas las calles Caridad, Garcia Lorca y San Sebastian
para valorar la repercusién de la actuacién en el area delimitada, y por otra analiza la
repercusion de la propuesta en las zonas de ordenanzas en las que se incluyen estas calles y
que son las de Casco Histérico y Extensién Natural.

Respecto a la identificacion del &rea homogénea, la legislacidn vigente no establece en base
a que se debe delimitar, desde el Anexo se plantea la delimitacion de esta area homogénea
como la que encierra las parcelas con tres plantas de altura permitidas en la actualidad junto
con la prevista. En esta drea se determina el aprovechamiento preexistente y el valor limite del
incremento del aprovechamiento objetivo para que no se presuma que existe una actuacion
de transformacion urbanistica. En esta drea homogénea se mantiene la clase y categoria del
suelo como urbano consolidado al no superarse el 10% de incremento de aprovechamiento.

Respecto de las zonas de ordenanza Casco Histérico y Extensién Natural, también se calculan
los aprovechamientos preexistentes y el incremento que supondria la implementacion de las
tres plantas de altura, siendo de un 2,15% en la primera y de un 3,40% en la segunda, inferiores
al 10%.

El ajuste sobre edificabilidades en la zona se entiende menor, que ademas podria verse
absorbido con un recélculo de la edificabilidad global dadas las importantes superficies de las
zonas delimitadas, es decir, pequenos ajustes sobre las mismas podrian alcanzar el incremento
previsto. Por tanto, se entiende que conceptualmente no se produzca un incremento de la
edificabilidad global de zona.

También se sefala que en ninglin momento se esta valorando la conveniencia urbanistica de
este ajuste, a pesar de que las calles con tres plantas de altura identificadas en la sentencia
tienen en la actualidad 2 plantas, al entender que la viabilidad deriva de la propia sentencia.
Unicamente se pronuncia sobre la incidencia urbanistica, teniendo en cuenta la legislacion
vigente en la actualidad.

Sentido del Informe

Se pronuncia considerando que se entiende analizado y justificado que la modificacion
pretendida en la Actuacién A1 no comporta una la alteracién de parametros estructurales y
no exceden del marco del contrato vigente con cargo al PPU-2017.

Subsanacion Realizada

Se introduce en la memoria de ordenacion, apartado “7.3.1 Justificacién del Alcance de las
Determinaciones de las Diversas Actuaciones”, Actuacion 1 [A1], subapartado “De la Incidencia
en el Aprovechamiento Urbanistico” una justificacién completa que atiende a las cuestiones
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sobre aprovechamiento y edificabilidad tanto en la zona homogénea delimitada para el
andlisis como la repercusion de la elevacién de altura respecto a cada uno de las 2 zonas de
ordenanza en donde se producen. Esta informacidn, en términos generales, se ha extraido del
documento de Adenda que se incluyé junto al documento de aprobacion inicial y que ahora
se ha integrado en el cuerpo general de esta memoria.

13.4.3 Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico. Comision Provincial de
Patrimonio Histdrico [15/12/2021]

Sintesis de lo Informado

La Comisién acuerda informar el documento en cuanto a su afeccién al patrimonio histérico,
realizando las siguientes prescripciones y recomendaciones:

B Enelentorno de proteccidn de la Ermita de Santa Ana debe mantenerse la altura maxima
de dos plantas establecida en el planeamiento vigente.

®  Serecomienda se analice la propuesta general de elevacidn de altura en las calles Caridad,
San Sebastian y Garcia Lorca en relacion con las caracteristicas tipoldgicas y morfoldgicas
del tejido urbano existente y la incidencia sobre la Ermita de San Sebastian.

®m  Sedebe analizar la incidencia de los nuevos usos previstos en los edificios catalogados de
cara a su conservacion y en relacién con los entornos protegidos. No se considera en
general acorde con la proteccién de los edificios catalogados el uso de garaje en 22
categoria [edificio exclusivo] y deberia analizarse la posible incidencia negativa de otros
usos [relacién y espectdculos, comercial, talleres]. El uso comercial en 12 categoria no
deberia figurar entre los usos alternativos [ya esta entre los compatibles].

m  Debe resolverse la contradiccién entre los usos permitidos del Articulo 95 bis y los
establecidos en las fichas de catalogo. No se justifica la excepcion sefialada para la ficha
E9, Unica donde se considera como uso complementario el de garaje en 12 categoria.

Sentido del Informe

No se pronuncia.

Subsanacion Realizada
Respecto del Entorno de Proteccion de la Ermita de Santa Ana

Se introduce en la memoria de ordenacién, apartado “7.3.1 Justificacion del Alcance de las
Determinaciones de las Diversas Actuaciones”, Actuacion 1 [A1], subapartado “De la
Proteccion del Patrimonio Histdrico”, las consideraciones sobre el bien y su entorno.

Se introduce un nuevo plano de informacién A1_INF_04 “Bienes de Interés Cultural en el
Ambito. Identificacion y Evaluacion de su Entorno de Proteccion” que determina el ambito del
entorno de proteccion en aplicacion de la DA42 LPHA.

En el plano de ordenacion A1+A2_ORD_01 [04.1] se excluyen de la determinacion de las tres
plantas de altura aquellas parcelas incluidas dentro del &mbito del entorno de la Ermita de
Santa Ana que se ha evaluado.
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Respecto del Analisis de Elevacion de Alturas en relacion con las Caracteristicas
Tipomorfolégicas del Tejido Urbano y de la Incidencia sobre la Ermita de San Sebastian

Se introduce en la memoria de ordenacién, apartado “7.3.1 Justificacion del Alcance de las
Determinaciones de las Diversas Actuaciones”, Actuacion 1[A1], subapartado “De la Incidencia
en la Morfotipologia Urbana”, la justificacion de la repercusién de la elevacion de la altura
respecto de las caracteristicas del ntcleo urbano.

Se introduce en la memoria de ordenacion, apartado “7.3.1 Justificacién del Alcance de las
Determinaciones de las Diversas Actuaciones”, Actuacion 1 [A1], subapartado “De la
Proteccién del Patrimonio Historico”, la justificacion de la incidencia de la actuaciéon propuesta
sobre la Ermita de San Sebastian.

Respecto del Analisis de la Incidencia de los Nuevos Usos Previstos en los Edificios
Catalogados

Se introduce en la memoria de ordenacién, apartado “7.3.1 Justificacion del Alcance de las
Determinaciones de las Diversas Actuaciones”, subapartado Actuacién 4 [A4], la justificacion
de la incidencia de los nuevos usos previstos en los edificios catalogados.

Respecto de la Contradiccion entre los Usos Permitidos del Articulo 95 bis y los
Establecidos en las Fichas de Catalogo

Los nuevos ajustes sobre usos realizados en el articulo 95 bis conforme a los distritos informes
recibidos se han trasladado a las fichas de catalogo, de forma que ahora se guarda la necesaria
correspondencia.

Se corrige la ficha de catdlogo E9, al tratarse de una errata mas que de una pretendida
excepcion.

13.4.4 Direccion General de Salud Publica y Ordenaciéon Farmacéutica [10/02/2022]

Sintesis de lo Informado

Deberan identificarse, describirse y valorarse los efectos previsibles, positivos y negativos, que
el plan, programa, instrumento de planeamiento urbanistico, obra o actividad pueda producir
sobre la salud de las personas.

En la VIS no se ha encontrado una descripcién ni valoracién de todos los efectos previsibles,
positivos y negativos, que la innovacién pueda producir sobre la salud de las personas de
forma pormenorizada, ni bajo la sistematica recogida en los documentos de apoyo y/o guias
metodoldgicas mencionadas. No obstante, el promotor realiza una valoracion de las posibles
repercusiones de la innovacién sobre la salud de la poblacién, agrupando las actuaciones en
tres categorias y argumenta la previsiblemente nula incidencia negativa en la salud publica.

Sentido del Informe

Como conclusién global y pese a las deficiencias mencionadas en la VIS, lo que no excluye que
puedan existir mas, se estima que la Innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Hinojosa del Duque no va a generar, previsiblemente, impactos significativos en la
salud y, en caso de generarlos, serian positivos.
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Subsanacion Realizada

Memoria. Apartado 6.2.1 “Objetivos y Finalidades del Instrumento de Planeamiento”: se
corrige para la Actuacion 3 [A3] que el objeto es la habilitacion del uso “Relacién y
especticulos (22 categoria)” como uso alternativo, en lugar de la mencién anterior a
instalaciones con actividad musical.

Memoria. Apartado 6.2.1 “Objetivos y Finalidades del Instrumento de Planeamiento” se
corrige para la Actuacién 5 [A5] que el objeto es limitar los requisitos para la consideraciéon de
una parcela como histérica, manteniéndose aquellos cuyos criterios de aplicaciéon son
inequivocos, dado que esta actuacion se ha ido redefiniendo en el proceso de tramitacion del
documento. El alcance de la modificacion ahora planteado es mucho mas concreto y limitado
que el contenido en el documento de aprobacion inicial.

Memoria. Apartado 6.3.2 “Caracteristicas del Entorno Socioecondémico”: se respalda y se
completa el andlisis realizado con informacién estadistica del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia.

Memoria. Apartado 6.3.3 “Caracteristicas del Entorno Demografico”: se respalda y se completa
el andlisis realizado con informacién estadistica del Instituto de Estadistica y Cartografia de
Andalucia.

Memoria. Apartado 6.4 “Identificacion y Valoracién de los Impactos”: se rehace al completo
este apartado, incorporando el andlisis para la identificacion y la valoracién de los impactos
conforme al “Manual para la Evaluacion de Impacto en Salud de los Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico en Andalucia”. Como consecuencia de las decisiones adoptadas a
lo largo de la tramitacion del presente documento, por la que se ha variado el alcance de la
actuacion 5 [A5], se corrige la descripcion y valoraciones de la misma, ajustadas a su alcance
final que es limitar los requisitos para la consideracién de una parcela como histérica.

Memoria. Apartado 6.5 “Conclusiones de la Valoracién y apartado 6.6 “Sintesis”. Se corrige

sensiblemente la redaccién de estos apartados atendiendo a las consideraciones anteriores.

13.4.5 Diputacion de Cordoba. Servicio de Arquitectura y Urbanismo. HD(52/22)U13
[02/08/2022]

Sintesis de los Informado

Se trata del informe emitido por el Servicio de Arquitectura y Urbanismo-Unidad Territorial
Guadiato-Norte del Area de Asistencia Técnica a los Municipios de la Diputacién de Cérdoba
previo a la aprobacién provisional.

Se recogen los antecedentes de los actos administrativos previos.
Se describe el contenido documental de la innovacién de planeamiento.

Se recoge la descripcidn de los objetivos y las determinaciones urbanisticas, pormenorizando
las propuestas de modificacién que se introducen en el documento para Aprobacion
Provisional con respecto al anteriormente informado para las 5 actuaciones contempladas en
el instrumento.

Se realiza un analisis y valoracion de la tramitacién que procede en adelante.
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Se realiza un andlisis y valoracion del contenido documental, que se entiende en general
completo y ajustado a la normativa de aplicacién. Se indica que el documento aportado
atiende la exigencia reiterada de la Delegacién Territorial de la Junta de Andalucia con
competencias en urbanismo, refundiendo los planos de ordenacion afectados, y los articulos
de las normas urbanisticas modificados. Se indica también que se aportan la totalidad de las
fichas, innovadas o no, ademds de la ficha E3 modificada a través de una innovacién del
puntual del planeamiento.

Serealiza un andlisis y valoracion de las determinaciones urbanisticas, partiendo del contenido
general del documento, de las actuaciones que se proponen, y teniendo en cuenta las
consideraciones sefialadas en el informe anteriormente emitido por el SAU y por la Comision
de Patrimonio Historico para verificar si las mismas han sido atendidas. En este sentido:

Consideraciones sefaladas respecto del informe anteriormente emitido por el SAU
Respecto del Documento Memoria:

B Actuacion Al. Se verifica que se incluye en la Memoria de Ordenacién el Anexo que
justificaba este apartado, el cual se informé favorablemente con fecha 30 de julio de 2021
en informe con referencia Rfa:HD(47/21)U13 GEX 2020/35433, concretamente en el
punto 7.3.1. Justificacién del alcance de las determinaciones de las diversas actuaciones
(Actuacion 1) en el apartado “De la incidencia en el aprovechamiento urbanistico,
Justificacion sobre las propias zonas delimitadas en el Planeamiento General” (pag. 73).
Se entiende subsanada esta deficiencia.

®  Actuacion A5. Se verifica que se ha eliminado el complejo andlisis que no guardaba
relaciéon con el ajuste realizado en el articulo. Se atiende a la recomendacién realizada
por el SAU.

Respecto del Documento Planos de Informacion:

®m  General: Se verifica que se han ajustado casi todos los planos de informacién del
planeamiento vigente de manera que fueran los planos de ordenacién completa del
nucleo urbano actualmente vigentes. Por consiguiente, se entiende subsanada la
deficiencia.

®m  Actuacién A2. Se verifica que se incorpora el ambito completo del Poligono de La
Dehesa. Por consiguiente, se entiende subsanada la deficiencia.

Respecto del Documento Planos de Ordenacién:

m  Se verifica que se han completado las alineaciones, incluyendo todas [a vial o con
retranqueo] de las edificaciones en la zona Zona 4 Industrial Exclusivo, que quedan
incluidas en el plano de ordenacidon A1+A2 ORD_01. “Ordenacién Completa”. por lo que
se entiende subsanado. Por consiguiente, se entiende subsanada la deficiencia.

®m  Se detectada una errata sobre el plano de ordenacién completa en el Poligono industrial
La Dehesa, en el cual, se grafia la alineacién trasera de las parcelas industriales en la
manzana del equipamiento publico, debera corregirse el retranqueo para que
exclusivamente afecte a las parcelas de uso industrial en el frente del vial.

Respecto de la Normas Urbanisticas:

m  Se verifica que se ha modificado el art. 123 para determinar que “La edificacion, en su
caso, retranqueara conforme a la alineacién establecida en los planos de ordenacién
completa” Por consiguiente, se entiende subsanada la deficiencia.

m  Severifica que en el art. 95 BIS se ha eliminado el garaje 12 categoria como uso compatible
y el garaje 22 categoria como alternativo, estableciendo el garaje en general como
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prohibido, realizandose ademas un ajuste en general de otros usos, en concordancia con
la proteccién, dando coherencia a la regulacion de los mismos y atendiendo al anterior
informe de este Servicio de Arquitectura y Urbanismo asi como a la recomendacion de la
Comisién Provincial de Patrimonio Histérico Por consiguiente, se entiende subsanada
la deficiencia.

Respecto del Catalogo:

m  Se verifica que se ha incluido la ficha modificada E3. También que los usos de las fichas
del Catdlogo coinciden con los regulados en el articulo correspondiente 95 BIS. Por
consiguiente, se entiende subsanada la deficiencia.

Consideraciones sefnaladas en el informe de la Comision de Patrimonio Histérico

m  Severifica que el nuevo plano de ordenacién realiza un ajuste de las alturas de tres plantas
en el entorno de la ermita de Santa Ana, atendiendo al requerimiento de Cultura.

m  Se verifica que se ha eliminado el garaje 12 categoria como uso compatible y el garaje 22
categoria como alternativo, estableciendo el garaje en general como prohibido. Y que se
ha eliminado el uso comercial en 12 categoria como alternativo y se ha realizado un ajuste
en general de otros usos en concordancia con la proteccion, dando coherencia a la
regulacién de los mismos y atendiendo asi a la recomendacion de Cultura.

m  Se verifica que los usos, en la totalidad de las fichas del Catalogo, coinciden con los
regulados en el articulo 95 BIS.

Sentido del Informe

La modificacién del Plan es procedente y se ajusta en su tramitacién, contenido documental y
determinaciones a las exigencias de la legislaciéon urbanistica, por lo que se informa
favorablemente desde el punto de vista técnico-juridico a los efectos de su aprobacién
provisional.

No obstante, se detectada una errata sobre el plano de ordenacién completa, ambito del
Poligono industrial La Dehesa, en el cual se grafia la alineacion trasera de las parcelas
industriales en la manzana del equipamiento publico. Debera corregirse el retranqueo, con
caracter previo a la aprobacion a la aprobacion definitiva para que exclusivamente afecte
a las parcelas de uso industrial en el frente del vial.

Subsanacion Realizada

En el presente documento se corrige la errata mencionada correspondiente a la alineacion
trasera en la manzana localizada al noroeste en el poligono de La Dehesa en la que se dispone
el equipamiento publico. Dicha alineacién ha quedado establecida Unicamente en el frente
de las parcelas de uso industrial en el frente del vial. Dicho cambio afecta a la hoja 04.3 del
plano de ordenacion completa A1+A2_ORD_01 “Ordenacién Completa. Nucleo Urbano”.

13.4.6 Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica [Informe de
Verificacion: 27/10/2022]
Sintesis de lo Informado

En contestaciéon a la solicitud del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque de Informe de
Verificacion realizada el 23/09/2022, tras la aprobacion provisional de la innovacion, una vez
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examinada por el personal técnico, las modificaciones introducidas en el documento de
Valoracién de Impacto en Salud, se comunica que se ha verificado el informe de Evaluacién de
Impacto en Salud emitido con fecha 9/febrero/2022, que refleja el parecer de esa Consejeria a
los efectos del informe preceptivo y vinculante en materia de salud.

Sentido del Informe
Se emite informe favorable del presente instrumento de planeamiento.
Subsanacion Realizada

No es necesario realizar ninguna modificaciéon o subsanacion del presente documento a tenor
de lo informado.

13.4.7 Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico. Comision Provincial de
Patrimonio Histérico [Informe de Verificacion:28/10/2022]

Sintesis de lo Informado

Se recogen los antecedentes del informe anterior de la Comisién Provincial de Patrimonio
Histdrico y la posterior solicitud del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque de Informe de
Verificaciéon o Adaptacion realizada el 23/09/2022, tras la aprobacién provisional de la
innovacion.

Se valora la forma en la que en el documento para Aprobacién Provisional se han atendido las
prescripciones y recomendaciones del informe que esta Administracion emitié tras la
aprobacion provisional.

Sentido del Informe

Se pueden considerar por atendidas las prescripciones del informe emitido tras la
aprobacion inicial.

Subsanacion Realizada

No es necesario realizar ninguna modificacién o subsanacion del presente documento a tenor
de lo informado.

13.4.8 Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. Delegacion
Territorial de Cérdoba [Comunicacién de 21/12/2022]

Sintesis de lo Informado

Analizado el expediente por el Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial, se advierte
que la innovacién se encuentra sometida a evaluacién ambiental estratégica simplificada,
contando con el pertinente informe ambiental estratégico emitido el 31 de agosto de 2018 y
publicado en BOJA nimero 173 de 6 de septiembre de 2018.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion
Integrada de fa Calidad Ambiental se concluye que el informe ambiental estratégico emitido
carece de eficacia, al haber transcurrido el plazo de cuatro afos desde su publicacion. En
consecuencia, al carecer de informe ambiental estratégico eficaz, el expediente no puede
entenderse completo a los efectos de emitir el informe solicitado.
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Sentido de la Comunicacién
Se comunica que no se emite el informe solicitado al no entenderse completo el expediente.
Subsanacion Realizada

No es necesario realizar ninguna modificacién o subsanacién del presente documento a tenor
de lo recogido en la comunicacién.

13.4.9 Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul. Delegacion
Territorial de Cérdoba [29/09/2023]

Sintesis de lo Informado

En 1/marzo/2023 la Delegacion Territorial recibe escrito del Ayuntamiento de Hinojosa del
Duque mediante el que se solicita pronunciamiento en relacién con el expediente de
modificacién del Plan General.

Se recoge el alcance de las 5 actuaciones pretendidas que no afectan a la ordenacion
estructural.

Se recoge que el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial comunicé al
Ayuntamiento en fecha 28/septiembre/2022 que el Informe Ambiental Estratégico emitido
carece de eficacia, al haber transcurrido cuatro afios desde su publicacién sin que se haya
procedido a la aprobacion de la modificacién del Plan.

Se recoge que el Ayuntamiento desea conocer si la innovacion hubiera seguido estando
sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificado en caso de excluir la actuacién 5,
actuacion que en ese momento el Ayuntamiento reconoce no necesaria.

Se expone mediante cita a la legislacién ambiental, que resultaba de aplicacién alainnovacién
en el momento de su tramitacién, que es claro que la Actuacion 5 se encontraba en el supuesto
de sometimiento a evaluacién ambiental.

En relaciéon con las restantes determinaciones [actuaciones 1 a 4] el Servicio de Proteccion
Ambiental considera que, se trata de modificaciones de la ordenacién pormenorizada que no
alteran los usos globales de los ambitos afectados, por lo que de no haberse incluido en el
expediente la actuacién 5, las actuaciones restantes no hubiesen requerido evaluacién
ambiental estratégica simplificada conforme a la redaccion de la GICA en el momento del
inicio de expediente.

Sentido de la Comunicacion

Pronunciamiento sobre que de no haberse incluido en el expediente la actuacién 5, las
actuaciones restantes no hubiesen requerido evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Subsanacion Realizada

No es necesario realizar ninguna modificacién o subsanacion del presente documento a tenor
de lo recogido en el pronunciamiento, dado que es informativo en lo relativo al tramite.
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13.4.10 Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. Delegacion
Territorial de Cérdoba [04/12/2023]

Sintesis de lo Informado

Se informa que la Delegada Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda ha
adoptado acuerdo de emision de informe el 5 de diciembre de 2023. La Delegada Territorial,
de conformidad con la legislacion que se recoge en el Informe, considera lo siguiente:

®  Que la presente innovacion tiene por objeto modificar el planeamiento general vigente,
recogiendo sintéticamente en distintos puntos las cinco actuaciones objeto de la
innovacion.

®  Que las determinaciones estructurales previstas en el art. 10.1 de la LOUA contenidas en
el plan general vigente no se ven alteradas mayormente debido a que afecta a
determinaciones de lo que viene siendo la ordenacién pormenorizada del suelo urbano.

B Que la emisidon del informe resulta procedente, en virtud de lo establecido en la DA
Transitoria 32 de la LISTA, en relacién con el articulo 31.2.C de la LOUA, siendo preceptivo
y no vinculante. El expediente se completé el 9 de noviembre de 2023.

B Que la no emisién en plazo del informe tendra los efectos previstos en el art. 80.4 de la
Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Por su parte, el informe del Servicio de Urbanismo que se adjunta recoge en su propuesta de
informe:

®m  Corresponde la formulacién y resolucién del procedimiento al Ayuntamiento, en ejercicio
de las facultades conferidas, mediante la adopcién de alguno de los acuerdos
establecidos en la LOUA. Corresponde al Ayuntamiento garantizar que la tramitacion,
documentacién y determinaciones del presente instrumento de planeamiento resultan
conformes a lo previsto en la LOUA y desarrollan coherentemente y de modo compatible
el modelo urbano establecido, y los objetivos propios del PGOU, previstos en los articulos
3y9delaLOUA.

m  Del andlisis de las determinaciones contenidas en el presente instrumento de
planeamiento se desprende que las mismas, se adectan a la ordenacién estructural
establecida en el PGOU, y en tanto que no se aprecia incidencia o afeccidon de sus
determinaciones a intereses supralocales, se emite informe favorable, no valorando el
punto quinto del objeto de innovacién, al estar caducado el informe ambiental
estratégico, como se sefiala en el escrito remitido por el Ayuntamiento al érgano
ambiental de 1 de marzo de 2023, incluido en el expediente.

Con caracter previo a la publicacién de la resolucién que se adopte para este expediente, el
Ayuntamiento debera remitir en el plazo maximo de un mes desde su aprobacion definitiva,
el documento técnico para realizar el depésito e inscripcion del instrumento de planeamiento
en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Fomento,
Articulaciéon del Territorio y Vivienda, en la Unidad Registral de la Delegacién Territorial.

Sentido de la Comunicacion

Se emite informe favorable, no valorando el punto quinto del objeto de innovacién al estar
caducado el informe ambiental estratégico.

Subsanacion Realizada

No es necesario realizar ninguna modificacién o subsanacion del presente documento a tenor
de lo recogido en el informe.
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13.4.11 Ayuntamiento de Hinojosa del Duque [27/03/2024]
Sintesis de lo Informado

Se solicita que, a la vista de los antecedentes citados, para garantizar la seguridad juridica de
la innovacién, se proceda a elaborar el documento para su aprobacién definitiva, excluyendo
del contenido ejecutivo de la misma lo relativo a la Actuacién 5 [A5] sobre “Establecimiento
de condiciones para autorizar la edificacidon en la parcela histérica del suelo no urbanizable”
que se incluia en los documentos aprobados anteriormente.

Sentido de la Comunicacién

Se comunica que se proceda a elaborar el documento para su aprobacion definitiva,
excluyendo del contenido ejecutivo de la misma lo relativo a la Actuacién 5 [A5].

Subsanacion Realizada

Se recogen los cambios realizados en el presente documento para aprobaciéon definitiva
respecto del documento aprobado provisionalmente como consecuencia de la eliminacién de
la Actuacion 5 [A5]:

Memoria
Apartado 1.1 “Introduccién”

Se adecua el sentido del segundo parrafo, incorporando la palabra “inicialmente” para indicar
las actuaciones contempladas originalmente en virtud de la peticién del Ayuntamiento dentro
del Programade Planeamiento Urbanistico.

Se incluye el proceso de tramitacion urbanistica del documento de innovacién mediante
adicion a la anterior redaccién de los 15 parrafos finales.

Apartado 1.4 “Procedimiento de Evaluacién Ambiental Asociado”

Se recogen las circunstancias relativas al procedimiento de evaluacién ambiental, toda vez
que se produce la caducidad del pronunciamiento del érgano ambiental en lo que respecta a
las actuaciones A1 a A4 [que se mantienen] y la actuacién A5 [que se excluye] mediante la
adicion a la anterior redaccién de los 2 parrafos finales.

Anterior apartado 1.5 “Tramitacion Previa. Emisién del Informe de Evaluacion Ambiental”

Se elimina el apartado y se renumera el siguiente.

Apartado 2.2.1 “Ubicaciéon y Relacién con su Entorno Urbano y Rural”

Se elimina el subapartado “Actuacién 5 [A5]: Parcela Histérica del Suelo No Urbanizable”.
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Apartado 2.2.2 Usos, Edificaciones e Infraestructuras Existentes”

Se elimina el subapartado “Actuacién 5 [A5]: Parcela Histérica del Suelo No Urbanizable”.

Apartado 3 Alternativas de Ordenacidn, Criterios de Seleccion y Propuestas Generales de
la Ordenacién Elegida

Se actualiza el primer parrafo.

Apartado 3.1.5 “Alternativas a Actuacion 5 [A5]”

Se elimina este apartado al completo.

Apartado 3.2 “Criterios de Seleccion”
Subapartado “Respecto de la Clase y Categoria de Suelo”: se actualiza.

Subapartado “Respecto de la Disponibilidad de Recursos e Infraestructuras Existentes”: Se
adecua el primer parrafo y se elimina el segundo.

Apartado 3.3.5 “Valoracion de Actuacion 5 [A5]”

Se elimina el apartado al completo.

Apartado 3.4 “Propuestas Generales de la Ordenacién Elegida”

Se elimina el subapartado “Actuacion 5 [A5]".

Apartado 4.1 “Pronunciamiento del Informe de Evaluacién Ambiental”
Se adecua el segundo parrafo.

Se elimina el anterior tercer parrafo y se sustituye por un nuevo parrafo que recoge las
circunstancias relativas al procedimiento de evaluacién ambiental toda vez que se produce la
caducidad del pronunciamiento del 6rgano ambiental.

Anterior apartado 4.2.3 “En Relacion con la Red Natura 2000”

Se elimina al completo el apartado al referirse su contenido estrictamente a la “Actuacién 5
[A5]"y se renumeran los siguientes.
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Anterior apartado 4.2.4 “En Relacién con las Vias Pecuarias”

Se elimina al completo el apartado al referirse su contenido estrictamente a la “Actuacién 5
[A5]"y se renumeran los siguientes.

Anterior apartado 4.2.6 “En Relacién con el Medio Hidrico” [actual 4.2.4]

Se elimina el anterior segundo parrafo relativo a zonas inundables que incidia en la Actuacion
5 [A5]".

Apartado 5.2 “Afecciones Territoriales”.

Se adecua el primer pérrafo y se elimina el segundo.

Apartado 5.3 “Afecciones Sectoriales y Ambientales”

Se elimina el anterior punto relativo a “Vias Pecuarias” al estar vinculado Unicamente a la
“Actuacion 5 [A5]".

Se elimina el anterior punto relativo a “Zonas Especiales de Conservaciéon” al estar vinculado
Unicamente a la “Actuacion 5 [A5]".

Se elimina el anterior punto relativo a “Parque Periurbano” al estar vinculado Unicamente a la
“Actuacion 5 [A5]".

Se elimina el anterior punto relativo a “Montes Publicos” al estar vinculado Unicamente a la
“Actuacion 5 [A5]".

Se adecua el punto relativo a “Carreteras” para mantener las referencias a la “Actuacion 2 [A2]",
eliminando la referencia a la “Actuacién 5 [A5]".

Se elimina el anterior punto relativo a “Dominio Publico Hidraulico” al estar vinculado
Unicamente a la “Actuacion 5 [A5]".

Se elimina el anterior punto relativo a “Salud Publica y Policia Sanitaria Mortuoria” al estar
vinculado Unicamente a la “Actuacién 5 [A5]".

Apartado 5.4 “Otras Afecciones Ambientales”.

Se elimina el segundo parrafo que hacia referencia a la masa de agua subterranea “Los
Pedroches” y que estaria vinculado Unicamente a la “Actuacion 5 [A5]".
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Apartado 6.2.1 “Objetivos y Finalidades del Instrumento de Planeamiento”
Se elimina el punto relativo a la “Actuacion 5 [A5]".

Se adecuan el penultimo y ultimo pdrrafos para referenciar solo 4 actuaciones [A1 a A4].

Apartado 6.2.2 “Area Geogréfica de Ubicacion”

Se elimina el punto relativo a la “Actuacion 5 [A5]".

Apartado 6.2.4 “Principales Acciones o Ejes de Actuacién”
Se adecua el primer parrafo para referenciar solo la organizacién en dos categorias.

Se elimina el subapartado correspondiente a “Actuaciones que Regulan la Implantacién de
Edificaciones Agricolas en Parcelas del Suelo No Urbanizable Consideradas Histéricas”.

Apartado 6.4 “Identificacion y Valoracion de los Impactos”

Se adecua en el segundo parrafo la referencia a dos tipologia o categorias y se suprime el tercer
punto de la relacién relativo a la “Actuacion 5 [A5]".

Apartado 6.4.1.3 “De la Actuacion A5”

Se elimina al completo el apartado al referirse su contenido estrictamente a la
“Actuacion 5 [A5]".

Apartado 6.4.2 “Areas de Intervencion y Determinantes de Salud que se Ven
Significativamente Afectados por el Plan”

Se elimina el subapartado final correspondiente a “Actuacién 5 [A5]. Simplificacién de los
Requisitos en Parcelas del Suelo No Urbanizable para Ostentar la Consideracion de Parcela
Historica”.

Apartado 6.6 “Sintesis”

En el segundo punto, se actualiza la referencia a cuatro actuaciones y se elimina la actuacién
correspondiente a “Actuaciones que Regulan la Implantacién de Edificaciones Agricolas en
Parcelas del Suelo No Urbanizable Consideradas Histéricas [actuacion A5]".

En el tercer punto, se adecua la redaccion para considerar solo las 4 actuaciones que se
mantienen, eliminando la referencia a la A5.
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Apartado 7.1 “Objeto”

Se elimina el subapartado final “Actuacion 5 [A5]. Establecer condiciones para autorizar la
edificacion en la parcela histérica del suelo no urbanizable.”.

Apartado 7.2 “Descripcién”

En el primer parrafo, se actualiza la redaccién para eliminar la referencia a la actuacion en suelo
no urbanizable.

Se elimina el subapartado correspondiente a “Actuacion 5 [A5]. Establecer condiciones para
autorizar la edificacion en la parcela historica del suelo no urbanizable”.

Apartado 7.3.1 “Justificacién del Alcance de las Determinaciones de las Diversas Actuaciones”

Se elimina el subapartado final “Actuacion 5 [A5]. Establecer condiciones para autorizar la
edificacion en la parcela histérica del suelo no urbanizable.”.

Apartado 7.3.3 “Sintesis”

Se elimina el anterior segundo apartado que hacia referencia al deber de sometimiento a
evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Apartado 8.5 “Actuacién 5 [A5]”

Se elimina al completo el apartado al referirse su contenido estrictamente a la “Actuacién 5
[A5]".

Apartado 9.1.1 “Sobre la Demanda de Nuevos Recursos”

Se elimina el subapartado final “Actuacién 5 [A5]. Establecer condiciones para autorizar la
edificacion en la parcela histérica del suelo no urbanizable.”.

Apartado 10.1 “Desarrollo de las Determinaciones contenidas en la Innovacion”

Se adecua el tercer parrafo para eliminar la referencia a suelo no urbanizable.

Apartado 13.3.1 “Marco Normativo”

Se elimina el subapartado correspondiente a “Tramitacién Ambiental”.
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Apartado 13.3.5 “Aprobacién Provisional”

Se afade este nuevo apartado para actualizar el procedimiento de aprobacién.

Apartado 13.4 “Informes Emitidos”

Se actualiza la tabla de “Informes Recibidos” para incluir el informe SAU previo a la aprobacion
provisional [02/08/2022], los dos informes de ratificacion de la Direccion General de Salud
Publica y Ordenacién Farmacéutica y de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico y de
Salud y de [27/10/2022 y 28/10/2022, respectivamente], los dos informes recibidos de la
Delegacién Territorial de Cérdoba de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda [21/12/2022 y 04/12/2023], el pronunciamiento de la Delegacién Territorial de
Cérdoba de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul [29/09/2023] y
la comunicacién/solicitud del Ayuntamiento de Hinojosa del Duque [27/03/2024].

Nuevo Apartado 13.4.5 “Diputacion de Cérdoba. Servicio de Arquitectura y Urbanismo.
HD(52/22)U13" [02/08/2022]"

Se afnade este nuevo apartado para incluir la sintesis del informe emitido por el Servicio de
Arquitectura y Urbanismo [Unidad Territorial Guadiato-Norte] del Area de Asistencia Técnica
a los Municipios de la Diputacion de Cérdoba a efectos de la Aprobacion Provisional de la
innovacion.

Nuevo Apartado 13.4.6 “Direccidon General de Salud Publica y Ordenaciéon Farmacéutica
[Informe de Verificacion: 27/10/2022]"

Se anade este nuevo apartado para incluir la sintesis del informe emitido por la Direccién
General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica al documento de Aprobacidn
Provisional.

Nuevo Apartado 13.4.7 “Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico. Comisidn Provincial de
Patrimonio Histérico [Informe de Verificacién:28/10/2022]"

Se anade este nuevo apartado para incluir la sintesis del informe emitido por la Comisidn
Provincial de Patrimonio Histérico al documento de innovacién aprobado provisionalmente.

Nuevo Apartado 13.4.8 “Consejeria de Fomento, Articulaciéon del Territorio y Vivienda.
Delegacién Territorial de Cérdoba [Comunicacion de 21/12/2022]"

Se anade este nuevo apartado para incluir la sintesis de la comunicacién realizada por la
Delegacién Territorial de Cérdoba de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda al documento de innovacion aprobado provisionalmente.
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Nuevo Apartado 13.4.9 “Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.
Delegacién Territorial de Cérdoba [29/09/2023]"

Se afade este nuevo apartado para incluir la sintesis del pronunciamiento realizado por el
Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacién Territorial de Cérdoba de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul a solicitud del Ayuntamiento en el que se
recoge que de no haberse incluido en el expediente la modificacion n.° 5, el mismo no hubiese
requerido evaluacidon ambiental estratégica simplificada.

Nuevo Apartado 13.4.10 “Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.
Delegacion Territorial de Cérdoba [04/12/2023]"

Se aflade este nuevo apartado para incluir la sintesis del informe realizado por la Delegacién
Territorial de Cérdoba de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda al
documento de innovacién aprobado provisionalmente.

Nuevo Apartado 13.4.11 “Ayuntamiento de Hinojosa del Duque [27/03/2024]"

Se ahade este nuevo apartado para incluir la solicitud del Ayuntamiento de Hinojosa del
Duque para atender a la solicitud de exclusién del contenido ejecutivo de la innovacion lo
relativo a la Actuacién 5 [A5] sobre “Establecimiento de condiciones para autorizar la
edificacién en la parcela histérica del suelo no urbanizable” que se incluia en los documentos
aprobados anteriormente.

Planimetria. Planos de Informacion

Se elimina el plano A5_INF_01 “Ambito de Estudio. Actuacién 5. Calificacién del Suelo No
Urbanizable sobre Ocupacién del Suelo [SIOSE 2013]” que era de contenido informativo para
la Actuacion 5 [A5].

Se elimina el plano A5_INF_02 “Ambito de Estudio. Actuacién 5. Analisis del Tamafo de
Parcela por Categorias del Suelo No Urbanizable” que era de contenido informativo para la
Actuacion 5 [A5].

Se actualiza el documento “indice de Planos” para no incluir las referencias a los planos
eliminados “A5_INF_01"y “A5_INF_02".

Planimetria. Planos de Ordenacion

Se modifica el plano A1+A2_ORD_01 [hoja 04.3] “Ordenacién Completa. Nucleo Urbano” para
corregir la errata detectada en el informe SAU en el ambito del Poligono Industrial de La
Dehesa, en el que originalmente se grafiaba una alineacién trasera de las parcelas industriales
en la manzana del equipamiento publico. La subsanacién de la errata ha consistido en que, en
esa manzana, el retranqueo solo afecta ahora a las parcelas de uso industrial exclusivamente
en el frente del vial.
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Normas Urbanisticas

Se elimina el articulo 151 “Edificacién Agricola” de la normativa urbanistica modificada en la
innovacién de planeamiento, en correspondencia con la exclusién de la Actuacion 5 [A5].

Resumen Ejecutivo
Apartado 2.1 “Objetivos del Instrumento de Planeamiento”.
Se adecua el primer parrafo para referenciar solo las cuatro actuaciones que se mantienen.

Se elimina el Ultimo parrafo correspondiente a la mencidn a la “Actuacion 5 [A5]. Establecer
condiciones para autorizar la edificacion en la parcela histérica del suelo no urbanizable.”.

Apartado 2.3 “Procedimiento de Evaluacion Ambiental Asociado”

Se elimina al completo el apartado.

Apartado 3 “Determinaciones de las Innovaciones del Plan”

Se elimina el subapartado final correspondiente a la “Actuacion 5 [A5]. Establecer condiciones
para autorizar la edificacion en la parcela histérica del suelo no urbanizable”.

Apartado 4.1 “Delimitacion de los Ambitos en que la Ordenacién Proyectada Altera la Vigente”

Se elimina el subapartado final correspondiente a la “Actuacién 5 [A5]. Establecer condiciones
para autorizar la edificacién en la parcela histérica del suelo no urbanizable”.

Apartado 5 “Situacion de las Actuaciones”

Se elimina la referencia a la “Actuaciéon 5 [A5]. Establecer condiciones para autorizar la
edificacion en la parcela histérica del suelo no urbanizable” de la relacion de actuaciones.

Se elimina el gréfico que se encontraba al final del apartado relativo a la actuacién 5 [A5].

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento A « Memoria MEM_111
/" Cédigo seguro de verificacién (CSV): RN 0RO VAT e
6168 C9A4 9B20 5E77 1C67 6168C9A49B205E771C67

u_01

Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadeldugue.es/sede
Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024

_corto_dipt

ie._fimma.

o




pie_fima_corto_dipu_01

Innovacién de Planeamiento
Modificacién de diversas Determinaciones en Suelo Urbano y No Urbanizable Hinojosa del Duque

Redaccion

Antonio Gonzalez Ramirez, arquitecto Joaquin Gonzélez Ramirez, arquitecto

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE

[Administraciones Participantes en la Redaccion del Plan

Ayuntamiento de Hinojosa del Duque

Diputacion Provincial de Cérdoba

[Colaboradores

Luis Marquez Nogales, gedgrafo

Maria Angeles Aracil Lain, arquitecta

Maria José Gonzalez Ramirez, delineante proyectista

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE « Documento A « Memoria MEM_112

Cédigo seguro de verificacion (CSV): LR O R T T TR
6168 COA4 9B20 5E77 1C67 6168C9A49B205E771C67
Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadelduque.es/sede
Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024




Cédigo seguro de verificacion (CSV): T AOREE I ORI VRO RN AU

6168 C9A4 9B20 5E77 1C67 6168COA49B205E771C67

Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadelduque.es/sede

Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024

pie_fima_corto_dipu_01




|

ificarse en

averl

6168C9A49B205E771C67
, cuya autenticidad podr:

énico

Codigo seguro de verificacion (CSV):
6168 C9A4 9B20 5E77 1C67
ste documento constituye el resguardo de un documento electri

http://www.hinojosadelduque.es/sede

{E

Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024

L0009 ewy B0



INNOVACION
DE PLANEAMIENTO GENERAL
HINOJOSA DEL DUQUE

MODIFICACION DE DIVERSAS
DETERMINACIONES EN SUELO URBANO Y
NO URBANIZABLE

PLANOS
MARZO DE 2024

Cédigo seguro de verificacion (CSV): T AOREE I ORI VRO RN AU

6168 COA4 9B20 5E77 1C67 ~ C1GBCOAMOB20SEYTICEY

5| Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en

Z http://www.hinojosadeldugue.es/sede
E Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024




u_01

_corto_dipt

pie._fimna.

/" Cédigo seguro de verificacion (CSV): T AOREE I ORI VRO RN AU

6168 C9A4 9B20 5E77 1C67 6168COA49B205E771C67

Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadeldugue.es/sede

Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024

—



Innovacion de Planeamiento
Modificacién de diversas Determinaciones en Suelo Urbano y No Urbanizable Hinojosa del Duque

indice

Planos de Informacion

A1_INF_01 Ambito de Estudio. Actuacién 1 sobre Alineaciones, Rasantes y
Alturas - Normas Subsidiarias [AD 17/DIC/1993]

A1_INF_02 Ambito de Estudio. Actuacion 1 sobre Alineaciones y Rasantes -
Modificacion NNSS [AD 7/0CT/2004]

A1_INF_03 Ambito de Estudio. Actuacion 1 sobre
Ordenacion Completa PGOU 2014 [AD 19/MAY/2015]

A1_INF_04 Bienes de Interés Cultural en el Ambito.

Identificacion y Evaluacion de su Entorno de Proteccion

A2_INF_o01 Ambito de Estudio. Actuacion 2 sobre

Ordenacion Completa PGOU 2014 [AD 19/MAY/2015]
A3_INF_o01 Ambito de Estudio. Actuacién 3 sobre

Ordenacion Completa PGOU 2014 [AD 19/MAY/2015]
A4 _INF_01 Ambito de Estudio. Actuacion 4 sobre

Ordenacion Completa PGOU 2014 [AD 19/MAY/2015]

Planos de Ordenacion
A1+A2 ORD 01 Ordenacion Completa

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento B « Planos PLN_4
Cédigo seguro de verificacion (CSV): L LR R
6168 COA4 9B20 5E77 1C67 6168C9A49B205E771C67

5| Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
3 http://www.hinojosadelduque.es/sede
Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024

a_corto_c

E
bl




t0_dipu_01

pie_fima_cort

Innovacién de Planeamiento
Modificacién de diversas Determinaciones en Suelo Urbano y No Urbanizable Hinojosa del Duque

Redaccion

Antonio Gonzalez Ramirez, arquitecto Joaquin Gonzélez Ramirez, arquitecto

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE

[Administraciones Participantes en la Redaccion del Plan

Ayuntamiento de Hinojosa del Duque

Diputacién Provincial de Cérdoba

[Colaboradores

Luis Marquez Nogales, gedgrafo

Maria Angeles Aracil Lain, arquitecto

Maria José Gonzalez Ramirez, delineante proyectista

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE « Documento B « Planos PLN_5

Cédigo seguro de verificacion (CSV): LR O R T T TR
6168 COA4 9B20 5E77 1C67 6168C9A49B205E771C67
Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadelduque.es/sede
Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024




Cédigo seguro de verificacion (CSV): T AOREE I ORI VRO RN AU

6168 C9A4 9B20 5E77 1C67 6168COA49B205E771C67

Este documento constituye el resguardo de un documento electrénico, cuya autenticidad podra verificarse en
http://www.hinojosadelduque.es/sede

Firmado por LA SECRETARIA LOPEZ RUIZ CARMEN el 25-10-2024

pie_fima_corto_dipu_01




